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Hinweis zum Dokument

Dieses Dokument enthalt Informationen Uber
Eigentumswohnungen in der Liegenschaft
Hansastrafe 8, 9, 11, in 13409 Berlin-Mitte im
Ortsteil Gesundbrunnen. Dieses Dokument
enthalt nicht sémtliche Informationen und
Unterlagen, die im Zusammenhang mit ei-
nem potenziellen Erwerb dieser Objekte fur
einen einzelnen Investor relevant sein koén-
nen. Dieses Dokument enthalt zum Beispiel
keine AusfUhrungen zu einer steuerlichen
Konzeption und einer moglichen steuerlichen
Auswirkung. Jeder Erwerber ist gehalten, sich
weitere Informationen selbststandig aus den
ihm &ffentlich und anderweitig zur Verfugung
stehenden Quellen zu beschaffen und sich
fachkundig beraten zu lassen. Eine Investi-
tionsentscheidung sollte nicht ausschlieBlich
auf dieses Dokument gestUtzt werden.
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Willkommen in
Berlin-Mitte

Investieren, wo die Stadt pulsiert

In der Hansastraf3e 8, 9, 11, im nérdlichen Tell
des Bezirks Berlin-Mitte, vereinen sich zentra-
le Lage, solide Bausubstanz und urbanes Ent-
wicklungspotenzial. Der Standort Oberzeugt
durch seine Nahe zu wichtigen medizinischen
Einrichtungen, Grunfléchen und eine hervor-
ragende Infrastruktur im Herzen der Haupt-
stadt.

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeich-
nete medizinische Versorgung in unmittel-
barer Umgebung: Das Charité Campus
Virchow-Klinikum, das Judische Krankenhaus
sowie die DRK Kliniken Berlin Mitte z&hlen
zu den renommiertesten Gesundheitsein-

richtungen der Stadt. Diese N&he macht den
Standort nicht nur fur Beschaftigte im

Voruwort 05

Gesundheitswesen attraktiv, sondern sorgt
zugleich fur eine stabile und nachhaltige Miet-
nachfrage.

Berlin-Mitte steht fur Vielfalt, Dynamik und
Wandel. Internationale Einflusse, kreative
Impulse und eine wachsende urbane Szene
pragen das Viertel,
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Voruwort 07

Cafés, Werkstatten, Galerien und Restaurants
schaffen eine lebendige Atmosphdare, die glei-
chermafen junge Berufstatige, Studierende,
Familien und Kapitalanleger anzieht.

Mit einer exzellenten Verkehrsanbindung
Uber die U-Bahnstation Osloer Straf3e mit den
Linien U8 und U9 sowie mehrere Stra-
Benbahn- und Busverbindungen st die
Hansastrafe optimal vernetzt. Der Volkspark
Humboldthain, der Schillerpark und der Scha-
fersee liegen nur wenige Minuten entfernt
und bieten Erholung im Grunen direkt in der
Nachbarschaft. Auch die Berliner Innenstadt,
die Universitdten und zahlreiche Forschungs-
einrichtungen sind schnell erreichbar.

Kapitalanleger kdnnen hier von einem Objekt
profitieren, das sowohl durch seine Lage und
Substanz als auch durch gute Vermietungs-
perspektiven Uberzeugt - im Herzen einer
wachsenden Metropole!



08 oos Angebot im Uberblick

Das Angebot
im Uberblick

HansastrafBe 8, 9, 11 in 13409 Berlin-Mitte

Mit diesem Dokument werden 35 Eigen-
tumswohnungen (,Einheiten® bzw. ,Wohn-
einheiten”) in einem Mehrfamilienhaus mit
insgesamt 53  Wohneinheiten aus dem
Baujahr 1988 zum Kauf angeboten. 18 der
insgesamt 53 Wohneinheiten wurden bereits
durch die jeweiligen Mieter erworben.

Im Aufgang des Hauses 8 befinden sich
18 Einheiten, im Haus 9 befinden sich 24 Ein-
heiten und im Haus 11 befinden sich 11 Einhei-
ten. Die angebotenen Einheiten verteilen sich
auf sechs Etagen. Ergéinzend gehdren 26 Kfz-
Stellplatze zum Verkaufsumfang. Vier der
angebotenen  Wohneinheiten sind  derzeit
nicht vermietet, die Ubrigen Wohnungen
sind vermietet. Das Objekt befindet sich auf
dem Grundstuck Hansastrafe 8, 9 und 1,
13409 Berlin, im Ortsteil Gesundbrunnen.

Die  Wohnungsgroflen  liegen  zwischen
ca. 61 m* und 103 m* und umfassen zwei bis
vier Zimmer.? Die Grundrisse sind funktional
und effizient gestaltet und ermaéglichen ein
komfortables Wohnambiente mit  aus-
reichend Raum fir Wohnen, Arbeiten,
Schlafen sowie unterschiedliche Lebens- und
Nutzungskonzepte.

6 -

Wohnanlage, 35 Wohneinheiten &

bestehend aus drei 26 Stellplatze werden

Hausern zum Kauf angeboten
Baujahr des Wohn- 2 -4 Zimmer
hauses: 1988 ca. 61-103 m’

WIH

Instandhaltungsrucklage Loggia, Balkon oder
for MaBnahmen in Terrasse je Wohnung;
Kaufpreisen enthalten Aufzug je Aufgang
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Berlin als
Investitions-
standort

Berlin zahlt zu den spannendsten Metropolen
Europas - wirtschaftlich, kulturell und demo-
grafisch. Als Hauptstadt mit rund 3,9 Millionen
Einwohnerinnen und Einwohnern® ist Berlin
nicht nur politisches Zentrum, sondern auch
Innovationsraum, Hochschulstandort, Krea-
tivmetropole und ein Wohnungsmarkt mit
unverdandert hoher Dynamik.

Trotz  zwischenzeitlicher  Preiskorrekturen
bleibt der Berliner Immobilienmarkt langfris-
tig attraktiv. Die Stadt wdéchst - sowohl in der
Bevolkerungszahl als auch in der wirtschaft-
lichen Leistungsfahigkeit.

88 &

Berlin: 3,9 Millionen Bevolkerungswachs-
Einwohnerinnen und tum auf rund 4 Millio-
Einwohner (2025)° nen bis 2040 erwartet®



Allein zwischen 2015 und 2025 nahm die Be-
volkerung um Ober 290.000 Menschen zu.’
Laut Bevolkerungsprognose des Amts for
Statistik Berlin-Brandenburg wird Berlin bis
2040 weiter wachsen - vor allem in Lagen
mit guter Anbindung.® Mit dem Jahr 2040 soll
auch die historische Grenze von 4 Millionen
Einwohnern Uberschritten werden.’

Die Nachfrage nach Wohnraum Ubersteigt
weiterhin das Angebot, insbesondere in zen-
tralen Bezirken. Wohnraum in etablierten,
aber entwicklungsféihigen Quartieren - wie
Gesundbrunnen oder Wedding - bleibt ein
knappes Gut mit Perspektive®

Hinzu kommt: Berlin ist und bleibt ein inter-
nationaler Magnet. Ob als Arbeitsort, Stu-
dienstandort oder Start-up-Zentrum - die
Stadt zieht Menschen aus aller Welt an. Diese
Dynamik kann langfristig eine hohe Grund-
nachfrage auf dem Mietmarkt sichern und
kann Investoren ein stabiles Fundament fur
werthaltige Anlagestrategien bieten.

=

207 Mi

Wirtsc

42.00C
neugrindung

lliarden

Immobilien-
markt und
MarktFaktoren

Marktbeeinflussende Faktoren

Der deutsche Immobilienmarkt wird wesent-
lich durch gesamtwirtschaftliche Rahmen-
bedingungen wie das Bruttoinlandsprodukt
(BIP), die Inflationsrate, das Zinsniveau, die
Einkommensentwicklung sowie demografi-
sche Veré&nderungen gepragt.™

Dariber hinaus beeinflussen Urbanisierung,
Zuwanderung und strukturelle Verschiebun-
gen zwischen Miet- und Eigentumsmarkt die
Marktdynamik.

Im Segment der Wohnimmobilien ist ein deut-
licher gesellschaftlicher Wandel erkennbar.
Die Zahl der Ein- und Zweipersonenhaus-
halte steigt kontinuierlich, wahrend klassische
Familienhaushalte rucklaufig sind. Dies fuhrt
zZu einem zunehmenden Flachenbedarf pro
Kopf und einer wachsenden Nachfrage nach
kompakten, gut angebundenen Wohneinhei-
ten in urbanen Lagen.®

Parallel dazu sorgen steigende Baukosten,
Fachkraftemangel und verscharfte energe-
tische Anforderungen fUr einen RUckgang
der Neubautatigkeit’® Dadurch gewinnen

Immobilienmarkt und MarktFaktoren 13

Bestandsimmobilien in etablierten Innen-
stadtlagen - wie im Berliner Ortsteil Gesund-
brunnen - weiter an Bedeutung.

Immobilienmarkt Deutschland und aktuelle
Entwicklungen in Berlin

Deutschland gilt im europdischen Vergleich
weiterhin als einer der stabilsten und attrak-
tivsten Immobilienmarkte.”

Laut Analysen von Ernst & Young Real Estate
schatzen Uber 90 % der institutionellen Inves-
toren den deutschen Markt als sicher und zu-
kunftsfahig ein. Trotz konjunktureller Schwa-
che und erhodhter Finanzierungskosten bleibt
die Nachfrage nach Wohnraum konstant -
insbesondere in den Metropolregionen.

Der Berliner Wohnungsmarkt reflektiert diese
Entwicklung in besonderem Mafe. Wahrend
die Bautdatigkeit aufgrund hoher Kosten und
regulatorischer Vorgaben stagniert, bleibt der
Bedarf an Wohnraum hoch.

Der anhaltende Zuzug, eine wachsende Zahl



kleiner Haushalte und die strukturelle
Angebotsknappheit fUhren zu steigenden
Mieten. Besonders  zentral gelegene
Stadtteile wie Gesundbrunnen oder Wedding
profitieren von dieser Entwicklung, da sie
ein  attraktives  Preis-Leistungs-Verhdaltnis
und gleichzeitig urbane Wohnqualitat bieten.®

Der Standort Berlin-Mitte  (Gesundbrun-
nen) ist aufgrund seiner zentralen Lage, der
exzellenten Verkehrsanbindung Uber OPNV
und Autobahn sowie der gewachsenen
Infrastruktur ~ zunehmend  gefragt. FuB-
ldufig vom Grundstick der angebotenen
wWohneinheiten liegt  der U-Bahnhof
,Osloer StraBe” mit den U-Bahnlinien U8 / U9,
den Tramlinien M13 und 50 sowie diversen
Buslinien.

Der nur zwei U-Bahnstationen entfernte
Nah- und Fernbahnhof Gesundbrunnen ist
ein zentraler Verkehrsknotenpunkt Berlins,
der mit S-Bahn-, U-Bahn-, Regional- und
Fernverbindungen (inkl. ICE) eine her-
vorragende Anbindung in alle Richtun-
gen der Stadt und darUber hinaus bietet.

Das Quartier rund um die Hansastraf3e
befindet sich in einem Transformationspro-
zess: Neben klassischen Altbauten pragen
modernisierte Bestdnde und neue Wohn-
projekte das Stadtbild. Diese Entwicklung
sorgt fur eine kontinuierliche Aufwertung des
Mikrostandorts.

Jungste Entwicklung des Wohnungsmarktes

Nach einer Phase der Konsolidierung zeigt
sich der deutsche Wohnungsmarkt 2025
stabil.

Laut ZIA-IW-Immobilienstimmungsindex
bleibt die Branche zwar vorsichtig, die
Erwartungshaltung  der  Marktteilnehmer
hat sich jedoch leicht verbessert” Das
Immobilienklima liegt laut Deutscher Hypo
im positiven Bereich, wobei die Stimmung
insbesondere  im  Wohnsegment wieder
anzieht.?

Trotz der konjunkturellen Abschwdchung
(BIP-Ruckgang um rund 0,2 %) bleibt
der Markt von struktureller Nachfrage-

Uberlegenheit gepragt? In Berlin stiegen die
Angebotsmieten zuletzt durchschnittlich um
rund 3 % bis 4 % jahrlich, wahrend sich die
Kaufpreise fUr Bestandsimmobilien auf stabi-
lem Niveau bewegen.

Die Objekte HansastraBe 8, 9, 11 liegen in
einem gewachsenen innerstadtischen Wohn-
gebiet mit einer Mischung aus Wohn- und
Mischnutzungen. Die Lage bietet kurze Wege
zu Nahversorgern, Schulen, Kitas, medizini-
schen Einrichtungen und Naherholungsfla-
chen wie dem Humboldthain.

Die zentrale Lage in Verbindung mit guter
Anbindung und urbaner Lebensqualitat
sichert eine nachhaltige Vermietbarkeit und
hohe Standortresilienz.

Langfristig bietet die Kombination aus stabi-
ler Nachfrage, wertbesténdigem Bestand und
zukunftsfahiger Mikrolage hervorragende
Perspektiven for risikoarme und renditestarke
Wohninvestitionen.

Immobilienmarkt und MarktFaktoren 15
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Berlin-Mitte /
Gesundbrunnen

Urban und gut vernetzt

Der Bezirk Mitte mit seinen Stadtteilen
und angrenzenden Bezirken

Wedding

Choﬂ‘otten burg-
Wilmersdorf

Die Hansastrafe 8, 9, 11 liegt im Berliner Orts-
teil Gesundbrunnen, einem lebendigen Quar-
tier im Bezirk Mitte, das Vielfalt, Dynamik und
gute Anbindung vereint.

Die gewachsene Infrastruktur mit U-Bahn,

Bus- und Straf3enbahnlinien sorgt fur eine di-
rekte Verbindung zu weiteren zentralen und
beliebten Stadtteilen Berlins. Ebenso sind

o
= e i1l

Gesund-
brunnen Pankow

Friedrichshain-
Kreuzberg

Tempelhof-
Schoneberg

zahlreiche  Einkaufsmoglichkeiten,  Cafés,
Schulen und Kitas fuB3laufig erreichbar. Die
umliegenden medizinischen Einrichtungen
tragen wesentlich zur Attraktivitgt und Sto-
bilitéit des Standorts bei. Mit dem traditions-
reichen Judischen Krankenhaus Berlin, dem
Charit¢ Campus Virchow-Klinikum als Tell
einer der fohrenden Universitatskliniken Euro-
pas sowie den DRK Kliniken Berlin Mitte und

Bezirk Berlin-mMitte / Gesundbrunnen 17

dem nahegelegenen Bundeswehrkranken-
haus befindet sich eine Vielzahl grof3er und
etablierter Arbeitgeber in direkter Umgebung.
Diese Institutionen sichern nicht nur eine her-
vorragende Gesundheitsversorgung, sondern
schaffen zugleich zahlreiche qualifizierte Ar-
beitsplatze - ein wichtiger Faktor fur die nach-
haltige Nachfrage nach Wohnraum in dieser
Lage.

Siegessdule - Berlin-Mitte ,
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Medizinische Versorgung
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Charité StraBenbahn U Osloer Str.
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Straf3e Fernbahnhof Gesundbrunnen

Berlin Hbf 4,5 km

®

Volkspark
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Das Umfeld ist dynamisch, bunt und gepragt
von einem urbanen Alltagsrhythmus. Wo-
chenmarkte, internationale Gastronomie, klei-

-~ ; -~ ~ Einwohner Bezirk- Bezirk Mitte:
ne L&den und kreative Orte prégen das Stra Mitte: 397 279 davon EUR 3.669,/Monat
Benbild. Gleichzeitig bieten Grunflachen wie ca. 24 % im Ortstell Kaufkraft je
der nahegelegene Volkspark Humboldthain Gesundbrunnen® Haushalt (2024)
oder auch der Schafersee Raum fur Erholung
im direkten Umfeld. Beide unterstreichen die
hohe Lebensqualitét des Standorts - urbanes \ Z
Leben und Natur liegen hier ganz selbstver-
standlich nah beieinander. ﬂ R
Mitte ist einer der Ortsteil Gesund-
- Die HansastraBe tragt ihren Namen seit 1906 Jungsten und am dicht pronnen om bevol-
Tk besiedelten Bezirke kerungsreichsten im
; {. ’\ -||'*-'I X - benannt nach der Hanse, dem historischen Berlins? Bezirk Mitte2
Do s Bund norddeutscher Kaufleute und Stédte.??
i POBLBE R R ELLLLELLEE Die Wahl des Namens steht fur Vernetzung
- ik b el el + vl bieg it L :
e - wirtschaftlichen Austausch und Mobilitat -
i : Werte, die auch heute noch die Identitét des ’y
Viertels pragen.
Bezirk Mitte hat im

Gesundbrunnen zeigt, was Berlin kann: kantig, Berlinvergleich die

.. ) ) ) hochste Anzahl an Kinos,
vernetzt, zuganglich - mit Charakter, Entwick- Stfentliche Theater und

lungskraft und stadtischer Energie. Bibliotheken?

AL HI Z1'-ql"||'ll‘|'ﬂl'.ﬁ'Hf_

CPTITIL R RTR b i

Spree Ber‘lin—ﬂ_ﬂit-te_- : - i . . _ e - .+ . %% siehe Quellenverzeichn
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Objekt-
beschreibung

Das Wohnquartier in der Hansastraf3e 8, 9, 11
zeigt, wie sich Funktionalitat, stadtische Archi-
tektur und Komfort sinnvoll verbinden lassen.

Errichtet im Jahr 1988 war es architekto-
nisch seiner Zeit voraus. Die Aufteilung in drei
Wohnhd&user mit insgesamt 53 Wohneinhei-
ten und mit gestaffelter Fassadengliederung,
Vor- und RuUcksprungen der Fassade und
Baukorpern sowie unterschiedlichen Balkon-
typen sorgt fur ein aufgelockertes Quartiers-
bild mit Wiedererkennungswert.

Auf dem rickseitigen Hof des Grundsticks
befinden sich 26 Pkw-Stellplatze sowie ein
kleiner Spielplatz. Das Geb&ude umfasst funf
Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss und
ist vollstandig unterkellert.

Jedes der drei Hauser ist Uber einen separa-
ten Eingang zugdnglich, der in ein gepflegtes
Treppenhaus mit Aufzug fohrt. Uber das Kel-
lergeschoss sind die Hauser miteinander ver-
bunden.



Die Beheizung erfolgt Ober eine vor wenigen
Jahren neu installierte Gaszentralheizung.

Jede Wohnung verfigt Ober einen eigenen
Auf3enbereich in Form eines Balkons, einer
Loggia oder einer Terrasse.

In neun Wohnungen der Liegenschaft
wurden  bereits beim Bau Merkmale
bertcksichtigt, die dem damaligen Standard
(ggf. nicht jedoch den Anforderungen nach
heutigen Normen) des rollstuhlgerechten
Wohnens entsprechen.

0
oo
oo

Kellergeschoss,
EG/HP - 40G und
Dachgeschoss

Neun barrierefreie
Wohnungen nach bau-
zeitlichem Standard

Wohnungsgrofen
2 -4 Zimmer
ca. 61-103m”

35 Wohneinheiten &

26 Stellplatze werden
zum Kauf angeboten

Objektibeschreibung 27
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Lot e R

Beheizung
erfolgt Uber eine
Gaszentralheizung

RIH

Loggia, Balkon oder
lerrasse je Wohnung;
Aufzug je Aufgang
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28 Objektbeschreibung

Die Verkauferin, die HS8b11 Liegenschaften
GmbH, hat ein unabhdngiges technisches
Gutachten beauftragt, um eine realistische
Einschatzung des langfristigen Werts und
der Nachhaltigkeit der Investition zu er-
moglichen. Eine Zusammenfassung des
Gutachtens ist ab Seite 30 dieses Dokuments
enthalten. Eine Kopie des Gutachtens ist
diesem Dokument im Abschnitt Anlagen
beigefugt.

Die Basisdaten der angebotenen Einheiten
konnen der tabellarischen Darstellung im

Abschnitt EinheitenUbersicht® ab Seite 42
dieses Dokuments entnommen werden.

Mit dem Sondereigentum (,SE*) an der
jeweiligen Einheit erwirbt der Kdaufer einen
entsprechenden Miteigentumsanteil an dem
Grundstuck der Gemarkung Wedding (Blatt
39385 bis Blatt 39437), Flur 8, Flurstick 481,
Gebdude- und Freiflache Hansastraf3e 8, 9, 11,
mit einer grundbuchmafBigen Gréfle von
insgesamt 2.841 m* (,Liegenschaft®).

Hansa Quartier RUckansicht

HS8b11 Liegenschaften GmbH, eingetragen im Handelsre-

Verkduferin , _
gister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 2749188

Standort | Lage 13409 Berlin-Mitte

35 Eigentumswohnungen (Miteigentumsanteile, verbunden
Angebotsgegenstand mit dem Sondereigentum an der jeweiligen Wohnung) in
einem Bestandsgebdude aus dem Jahr 1988.

Grofien der Die Wohnungen sind 2-, 3- oder 4 - Zimmerwohnungen
Eigentumswohnungen mit GréBen ab ca. 61 m?* bis 103 m* 28

Pro Wohneinheit: WEG EUR 30,00 zzgl. Mehrwertsteuer

Kosten WEG-Verwaltung i ) ) ;
monatlich; weitere VergUtungen gemdaf Verwaltervertrag

Grundbuch von Berlin-Wedding des Amtsgerichts Mitte
von Berlin, eingetragenes Grundstuck der Gemarkung
Wedding (Blatt 39385 bis Blatt 39437), Flur 8, Flurstiick 481,

Grundbuchangaben
9 Gebdude- und Freiflache Hansastr. 8, 9, 11, mit einer
grundbuchmaBigen Grofe von insgesamt 2.841 m’
(,Liegenschaft®).
Grunderwerbsteuer 6 %,
Erwerbsnebenkosten

Notar- und Grundbuchkosten ca. 2 %




Gutachterliche
Bestandsanalyse

Durch TUV SUD Industrie Service GmbH

Um potenziellen Erwerberinnen und Erwer-
bern eine fundierte Entscheidungsgrundlo-
ge zu bieten, hat die HS8b11 Liegenschaften
GmbH ein unabhdngiges technisches Gut-
achten beauftragt. Ziel dieser Untersuchung
war es, den baulichen Zustand des Gemein-
schaftseigentum des Gebdudes objektiv
zu erfassen und die wesentlichen technischen,
wirtschaftlichen und energetischen Aspekte

transparent darzustellen. Das Gutachten

schafft Klarheit Ober den aktuellen Zustand
der Immobilie, identifiziert Chancen und
potenzielle Risiken und ermaoglicht so eine
realistische Einschétzung des langfristigen
Werts und der Nachhaltigkeit der Investition.

TUV SUD - anerkannte und zertifizierte Exper-
ten fur Sicherheit, Qualitdt und Nachhaltigkeit
Die TUV SUD Industrie Service GmbH
(nachfolgend ,TUV SUD®) ist ein anerkann-

Gutochterliche Bestandsonalyse 31

ter Sachverstandigen- und Prifdienstleister
mit hoher Fachkompetenz im Bauwesen. Das
Unternehmen steht fUr neutrale, unabhdngige
Gutachten sowie fur praxisnahe Beratungs- und
Prifleistungen in allen Fragen der Bautechnik.
Mit fundierter Expertise und langjahriger Erfah-
rung gewdhrleistet TUV SUD eine ver-
I&ssliche Qualitétssicherung und schafft Ver-
trauen bei Bauherren, Investoren und Behor-
den.




Treppenhaus Haus Neun

Gutachterliche Bestandsanalyse

Die HS8b11 Liegenschaften GmbH beauf-
tragte den TUV SUD mit der gutachterlichen
Bestandsanalyse zur Beurteilung des Ge-
meinschaftseigentums der Wohnimmobilie,
Hansastrafe 8, 9, 11 in 13409 Berlin.

Die DurchfUhrung der gutachterlichen bau-
technischen Bestandserfassung mit  Be-
urteilung des Gemeinschaftseigentums der
Wohnimmobilie erfolgte auf Basis der Beauf-
tragung vom 21. November 2025. Anlasslich
der Ortstermine am 9. Dezember 2025 und
am 11. Dezember 2025 fanden die Begehun-
gen von exemplarischen Bereichen des Ge-
meinschaftseigentums und Teilen des Son-
dereigentums statt. FUr Schaden oder Mangel
an nicht eingesehenen Bereichen kann TUV
SUD keine Haftung Ubernehmen. Ziel die-
ser gutachterlichen Bestandsaufnahme war
es, wesentliche Bestandsmangel zu erken-
nen sowie den allgemeinen gegenwdrtigen
technischen Objektzustand zu beschreiben,
soweit dies aus den Erkenntnissen durch die
Ortsbegehungen maoglich war.

Im Nachgang zur Begehung wurde durch den
TUV SUD eine gutachterliche Stellungnahme
(Gutachterliche Bestandsanalyse) mit einer
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Fotodokumentation sowie eine Grobkosten-
schatzung fur empfohlene Instandsetzungs-
mafnahmen am 18. Dezember 2025 erstellt.
Die Grobkostenschatzung erfolgte auf der
Grundlage der Prufung des Bestands. Die Ba-
sis fur die Kostenschatzung ist der aktuelle
bautechnische und gebd&udetechnische Zu-
stand des Objektes, der im Rahmen der Orts-
begehung festgestellt werden konnte. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich um Uber-
schléigige Ansdatze handelt und nicht um eine
Kostenschatzung gemaf § 33 und Anlage 11
zur HOAI Es sind zusatzliche Untersuchungen
und eine jeweils darauffolgende Planung zur
Prazisierung durchzufohren. Vorsorglich wird
weiter darauf hingewiesen, dass die abge-
schatzten Kosten erheblich abweichen kon-
nen, wenn sich im Zuge von erweiterten Un-
tersuchungen und/oder im Zuge der Planung
weitere notwendige Leistungen ergeben, die
anlasslich der Inaugenscheinnahme nicht er-
kannt werden konnten.

Die Grobkostenschatzung bezieht sich aus-
schlieflich auf die reinen Herstellkosten und
sind Nettopreise, dh. ohne die derzeit gul-
tige Mehrwertsteuer. Baunebenkosten sind
in den Kosten ebenfalls nicht bertcksichtigt.



Grundlage der Grobkostenschatzung sind
die Instandsetzungsmafinahmen, die in der
gutachterlichen Stellungnahme beschrieben
wurden. In der Kostensch&tzung erfolgt eine
Untergliederung der Instandsetzungsmafi-
nahmen in kurzfristige Maf3nohmen, mittel-
fristige Mafinahmen und langfristige Maf3-
nahmen.

Kurzfristige Mafinahmen sollten im Zeit-
raum eines Jahres erfolgen. Die mittel-
fristigen Mafinahmen sollten in 2 bis 7
Jahren erfolgen und fUr die langfristigen
Mafnahmen sollte ein Zeitraum von 8 bis
10 Jahren in Betracht gezogen werden.
Dauerhaft anfallende Instandsetzungsmafi-

Docher

nahmen (wie z.B. Treppenraumanstriche, oder
der Austausch von Teppichbdden) wurden
nicht im Gutachten berUcksichtigt, da diese
im Turnus der allgemeinen Instandhaltung zu
bearbeiten sind. Es wird davon ausgegangen,
dass fur die Wohnanlagen zur Beseitigung
dieser altersbedingt Ublichen Abnutzungser-
scheinungen ausreichend Rucklagen gebildet
werden.

Im nachfolgenden sind die Instandsetzungs-
mafnahmen bauteilweise in der vorbeschrie-
benen Strukturierung aufgefuhrt. Die Grob-
kostenschatzung ergibt sich im Einzelnen wie
folgt:

Mittelfristig bis langfristig empfohlene
Mafinahmen gemaf Gutachten

Die gesamten Abdichtungs- und
Dachklempnerarbeiten missen erneuert
werden. Schéden an der Holzunterkonstruk-
tion muUssen im Zuge der Abdichtungs-

und Dachklempnerarbeiten ausgebessert
werden.

Auf Grund der bestehenden Solarpflicht
muss auf Grund der vorstehenden Instand-
setzungsarbeiten eine PV-Anlage auf 30%
der Dachflache installiert werden.

Fossaden
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Mittelfristig bis langfristig empfohlene
MafRnahmen gemafl Gutachten

Sanitdrtechnische Anlagen

Die Putzrisse sind fachgerecht durch Putz-
ausbesserungen und malermafige Bearbei-
tung auszubessern.

Die geschadigten Fenster mUssen repariert
werden. Fenster, bei denen eine Reparatur
nicht wirtschaftlich erscheint, mUssen ge-
tauscht werden.

Mittelfristig bis langfristig empfohlene
MaRnahmen gemdal Gutachten

Warmetechnische Anlagen

ErtUchtigung bzw. Teilerneuerung von
maroden Faserzement- Abwasser-
leitungen.

Mittelfristig bis langfristig empfohlene
MafRnahmen gemdafl Gutachten

Raumlufttechnische Anlagen

Austausch von Komponenten aufgrund
Erreichung der technischen Lebensdauer.

Mittelfristig bis langfristig empfohlene
Mafnahmen gemdal Gutachten

Austausch von Komponenten aufgrund
Erreichung der technischen Lebensdauer.
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Elektrotechnik

Mittelfristig bis langfristig empfohlene
MafBnahmen gemafd Gutachten

Kommunikations- und informations-
Eechnische Anlogen

Austausch von Komponenten aufgrund
Erreichung der technischen Lebensdauer.

Mittelfristig bis langfristig empfohlene
Mafinahmen gemaf Gutachten

Férderanlogen / AuFzige

Austausch von Komponenten aufgrund
Erreichung der technischen Lebensdauer.

Mittelfristig bis langfristig empfohlene
Mafinahmen gemaf Gutachten

Die gutachterliche Bestandsanalyse der
Wohnanlage zeigt, dass aufBBerhalb der
turnusmaBig notwendigen  Arbeiten  fOr
mittelfristige Mafinahmen mit ca. EUR 397.000
netto zzgl. MwSt. (Dach, Fassaden, gebdude-
technische Installation, Aufzige) anzusetzen
sind.

Ein langfristiger Instandhaltungsaufwand
wird mit EUR 46.000 netto zzgl. MwSt. for
die gebdudetechnische Installation und die
Aufzige beurteilt. Die Kostenschatzung ist
in lhrer Gesamtheit mit einer Abweichung
von +/- 30% zu bewerten. TUV SUD haftet nur
fuor die Gesamtsumme der groben Kosten-
schétzung und unter Bericksichtigung fol-
gender Rahmenbedingungen:

Erstellung einer Gefahrdungsanalyse
der Aufzugsanlagen.

Austausch von Komponenten aufgrund Er-
reichung der technischen Lebensdauer.

» Die Begutachtung erfolgte ausschlieBlich
visuell, nicht durch zerstérende Bauteilpri-
fungen und ohne messtechnische Hilfsmittel.
Weitergehende Untersuchungen, Messungen
und Bauteild6ffnungen wurden bei den Orts-
begehungen nicht durchgefihrt.

» Dieim Gutachten aufgefUhrten wesentlichen
Mdangel dienen der Beurteilung des baulichen
Gesamtzustandes der Immobilie zur Ablei-
tung erforderlicher Instandsetzungsmafnah-
men auf Basis der begangenen Objektberei-
che. Es war daher nicht Inhalt der Begehung,
jeden wiederholt auftretenden Mangel oder
Schaden einzeln auszuweisen und wiederkeh-
rende Mangel detailliert fUr jeden Raum oder
jedes Bauteil anzugeben.

L&




Instandhaltungs-

rucklagen und
Sonderumlagen

Die mittel- und langfristig notwendigen Maf3-
nahmen beziffern sich ausweislich gutacht-
licher Grobkostenschatzung auf einen Ge-
samtbetrag von 443.00,00 € netto zzgl. MwSt.
Zusatzlich sind 12% Baunebenkosten sowie
eine Kostenreserve in Héhe von 5% vorzuse-
hen.

Dieser Betrag soll der WohneigentUmerge-
meinschaft zur Verfiugung stehen, um sémt-
liche vorgenannten Maf3nahmen (2-10 Jahre)
durchfihren zu konnen. In den Kaufpreisen
der Wohnungen sind jeweils anteilige (den
Miteigentumsanteilen entsprechend) Betrage
enthalten, die zur Auffullung der Instandhal-
tungsrucklage verwendet werden. Daher wird
ein Teilbetrag des Kaufpreises fur die Woh-
nung der Instandhaltungsrucklage der Eigen-
timergemeinschaft zugefuhrt.

DarUber hinaus beabsichtigt die Verkauferge-
sellschaftin 2026, als momentane Mehrheits-
eigentUmerin, InstansetzungsmafBnahmen an
der Fassade Uber dem Beschlusswege durch
die EigentUmergemeinschaft durchfUhren zu

lassen. Die Kosten dieser MaRnahmen wer-
den voraussichtlich 282.704,90 € betragen.

Die EigentUmergemeinschaft (WEG) beab-
sichtigt demnach zwei Sonderumlagen zu
beschlief3en:

* Sonderumlage 1. Ricklage fur Instand-
setzungsmaBnahmen gemda dem TUV-
Gutachten.

» Sonderumlage 2: FUr kurzfristige Fassaden-
instandsetzung.

Die Sonderumlagen 1 und 2 setzt sich somit
wie folgt zusammen:
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Mittelfristige Langfristige Gesamt-

Mafinahmen Mafinahmen Maf3inahmen summe
Dacher 235.000,00 € - 235.000,00 €
Fassaden / Fenster 145.000,00 € - 145.000,00 €
Sanitdrtechnische Anlagen 4.000,00 € 10.000,00 € 14.000,00 €
Warmetechnische Anlagen 1.000,00 € 4.000,00 € 5.000,00 €
Raumlufttechnische Anlagen 1.000,00 € 2.000,00 € 3.000,00 €
Elektrotechnik 1.000,00 € 2.000,00 € 3.000,00 €
Kommunikations- und infor- 1000,00 € 3,000,00 € 4000,00 €
mationstechnische Anlagen

Férderanlagen / Aufzige 9.000,00 € 25.000,00 € 34.000,00 €
Kosten gemdaf3 Gutachten netto 397.000,00 € 46.000,00 € 443.000,00 €
Baunebenkosten 12% 47.640,00 € 5520,00 € 53160,00 €
Kostenreserve 5% 22.232,00 € 2576,00 € 24.808,00 €
Gesamtsumme netto 466.872,00 € 54.096,00 € 520.968,00 €
MwSt. 19% 88.705,68 € 10.278,24 € 98.983,92 €
Gesamtsumme Sonderumlage 1 619.951,92 €
Fassadenarbeiten 2026 202.012,87 €
Baunebenkosten 9% 1818116 €
Betreuung Verwaltung 3% 6.060,39 €
Kostenreserve 5% 1.312,72 €
Gesamtsumme netto 237.567,14 €
MwSt. 19% 45137,76 €
Gesamtsumme Sonderumlage 2 282.704,90 €
Gesamtsumme Sonderumlagen 1+ 2 902.656,82 €



Die genaue Hohe dieser beiden Sonderum-
lagen und deren Verteilung auf die einzelnen
Wohnungen ergibt sich aus den Beschluss-
vorlagen der WEG, die der Bezugsurkunde als
Anlage beigefugt sind.

Sowohl! Verkaufer als auch Kaufer verpflich-
ten sich, in den EigentUmerversammlungen
den entsprechenden Beschlussentwirfen zu-
zustimmen. Die tatsachliche Annahme der
BeschlUsse kann jedoch nicht garantiert wer-
den.

Der Kaufer ist zur Zahlung des Sonderumla-
geanteils 1 und des Sonderumlageanteils 2
verpflichtet, sobald der Kaufpreis zur Zahlung
fallig ist und die jeweilige Sonderumlagefal-
ligkeit eintritt (also entsprechende WEG-Be-
schlusse gefasst und etwaige darin genannte
Zahlungstermine erreicht sind).

Die Zahlungen erfolgen direkt auf das von der
WEG angegebene Rucklagenkonto. Sollte der
Verkdaufer bereits gezahlt haben, erstattet ihm
der Kgufer diese Betréige gegen Nachweis.

Der Verkaufer stellt sicher, dass alle Erwer-
ber der hier angebotenen Einheiten dieselben

Instondnaltungsruckloge 4]

Verpflichtungen Ubernehmen. Laut Kaufver-
trag zahlt der Verkaufer for am 31. Dezem-
ber 2027 noch in seinem Eigentum stehende
Wohnungen selbst die auf diese Einheiten
entfallenden Sonderumlagen, sobald sie fallig
sind.

Die Betraige fur die Instandhaltungsricklage,
die sich aus der gutachterlichen Bestands-
analyse ergeben, sollen der WohneigentU-
mergemeinschaft kurzfristig zur Verfuogung
stehen, um samtliche vorgenannten mittel-
sowie langfristigen MaBnahmen (2-10 Jahre)
durchfohren zu koénnen. In den Kaufpreisen
der Wohnungen sind jeweils anteilige (den
Miteigentumsanteilen entsprechend) Betrége
enthalten, die zur Auffillung der Instandhal-
tungsricklagen in Hohe des Gesamtbetrages
von 90265682 € verwendet werden. Daher
wird ein Teilbetrag des Kaufpreises fur die
Wohnung der Instandhaltungsricklage der
EigentUmergemeinschaft zugefuhrt.

Weitere AusfUhrungen zur Instandhaltungs-
ricklage sind im Abschnitt Rechtliche Grund-
lagen, Kaufvertrag, sowie in der entsprechen-
den Anlage enthalten.
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Einheiten-
ubersicht

Die wesentlichen Basisdaten der hier angebo-
tenen 35 Eigentumswohnungen kdénnen der
nachfolgenden Tabelle entnommen werden:

WE. gem. Haus Lage Zimmer Bolkon/Terrasse/ Wohnfldche wohnflache Nettomiete Hinweis MV Beginn

Teilung Loggia It. MV It. Aufmaf3®® €/Monat
01 8 HP links 2 Loggia 60,61 m? 60,65 m? - Leerstand -
02 8 HP mitte 2 Balkon 66,00 m* 66,85 m* 584,10 - 16.10.2007
03 8 HP rechts 3 Loggia 74,21 m?* 74,77 m? 656,76 - 01.12.2007
04 8 1. OG links 2 Loggia 79,05 m? 79,60 m* 699,59 - 01.09.2009
05 8 1. OG mitte 2 Balkon 62,62 m* 64,17 m* 531,64 - 16.12.2020
06 8 1. OG rechts 3 Loggia 79,71 m? 79,99 m* 676,74 - 01.03.2007
07 8 2. OG links 2 Loggia 79,05 m? 79,47 m? 67113 - 01.02.1988
08 8 2. OG mitte 2 Balkon 62,62 m* 64,07 m? 596,57 - 01.07.2021
09 8 2. OG rechts 3 Loggia 79,71 m? 80,15 m? - Kauf durch Mieter -
10 8 3. OG links 2 Loggia 79,05 m? 79,39 m? - Leerstand -
" 8 3. OG mitte 2 Balkon 62,62 m? 63,58 m* 531,64 - 01.02.1988
12 8 3. OG rechts 3 Loggia 79,71 m? 79,88 m? - Kauf durch Mieter -
13 8 4. OG links 2 Loggia 78,38 m? 78,70 m® 665,45 - 18.08.2015
14 8 4. OG mitte 2 Balkon 62,62 m* 64,23 m* 52317 - 01.04.2010
15 8 4. OG rechts 3 Loggia 79,04 m? 79,21 m?’ - Kauf durch Mieter -
16 8 DG links 3 Terrasse 78,85 m? 79,07 m* 669,44 - 01.02.1988
17 8 DG mitte 2 Balkon 63,51 m? 63,99 m® 521,74 - 01.01.2002
18 8 DG rechts 3 Terrasse 79,20 m* 79,61 m? - Kauf durch Mieter -




WE gem.
Teilung

19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39

40

Haus

Lage

HP links

HP mitte links

HP mitte rechts

HP rechts

1. OG links

1. OG mitte links

1. OG mitte rechts

1. OG rechts

2. OG links

2. OG mitte links

2. OG mitte rechts

2. OG rechts

3. OG links

3. OG mitte links

3. OG mitte rechts

3. OG rechts

4. OG links

4. OG mitte links

4. OG mitte rechts

4. OG rechts

DG links

DG mitte links

Zimmer

Balkon/Terrasse/
Loggia

Balkon
Terrasse
Terrasse

Balkon

Balkon

Loggia

Loggia

Balkon

Balkon

Loggia

Loggia

Balkon

Balkon

Terrasse/Loggia
Terrasse/Loggia

Balkon

Balkon
Terrasse
Terrasse

Balkon
Terrasse

Terrasse

Wohnflache
It. MV

80,80 m?
93,88 m?
93,03 m*
80,80 m*
82,37 m’
94,09 m*
93,25 m?
82,37 m”
8237 m?
94,09 m*
93,25 m?
82,37 m’
82,37 m*
80,40 m?
79,60 m?
82,37 m’
82,37 m?
80,40 m?
79,60 m*
82,37 m*
83,30 m*

7810 m?

Wohnflache
It. Aufmaf3®

81,60 m?
99,92 m?
98,85 m*
81,43 m?
8316 m*
95,28 m?
94,88 m?
83,30 m?
83,41 m?*
95,08 m*
94,88 m*
83,20 m?
82,38 m*
88,30 m*
87,96 m*
83,31 m?
81,88 m*
80,83 m?
79,71 m?
81,38 m*
83,00 m*

77,26 m*

Nettomiete
€/Monat

715,08

832,24
744,98
727,33
850,10

842,52

671,76
675,80

737,07

727,33

735,54
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Hinweis

Kauf durch Mieter

Leerstand

Kauf durch Mieter

Kauf durch Mieter

Kauf durch Mieter

Kauf durch Mieter

Kauf durch Mieter

Kauf durch Mieter

Kauf durch Mieter

Kauf durch Mieter

Kauf durch Mieter

MV Beginn

01.11.2009

16.03.1996
01.04.2017
01.11.2000
01.03.1988

01.12.20M

01.03.1988
01.03.1988

01.03.1988

01.10.2009

01.01.2008
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WE. gem. Haus Lage Zimmer BoIkon/Terrosse/ wohnfldche wohnflache Nettomiete Hinweis MV Beginn
Teilung Loggia It. MV It. Aufmaf3® €/Monat
41 9 DG mitte rechts 3 Terrasse 77,80 m? 7704 m? - Kauf durch Mieter -
42 9 DG rechts 3 Terrasse 82,97 m? 82,60 m* 732,63 - 01.11.2009
43 1l EG 3 Terrasse 94,36 m* 103,17 m? - Kauf durch Mieter -
44 l 1. OG links 3 Loggia 80,35 m* 81,94 m? - Kauf durch Mieter -
45 n 1. OG rechts 2 Loggia 77,29 m® 80,93 m? 656,19 - 01.07.2006
46 il 2. OG links 3 Loggia 80,35 m? 8212 m? 707,12 - 16.03.2023
47 1 2. OG rechts 2 Loggia 77,29 m? 81,21 m?* - Leerstand -
48 n 3. OG links 3 Loggia 80,35 m* 82,11 m? 671,35 - 01.02.1988
49 N 3. OG rechts 2 Loggia 77,29 m? 80,90 m? 649,92 - 10.10.2014
50 n 4. OG links 3 Loggia 80,35 m* 8211 m? 797,07 - 01.08.2023
51 M 4. OG rechts 2 Loggia 77,29 m? 81,00 m* 656,19 - 01.08.20M
52 n DG links 3 Terrasse 85,24 m* 84,71 m? - Kauf durch Mieter -
53 1l DG rechts 3 Terrasse 83,29 m? 83,33 m* 725,21 - 01.04.2014

Hinsichtlich der 53 Eigentumswohnungen
samt der zugehorigen Kellerabteile hat das
Bezirksamt Mitte von Berlin am 21. April 2017
mit Ergdnzungsbescheinigung Nr. 2025/2425
vom 12. August 2025 bescheinigt, dass die
nach § 3 Abs. 3 WEG erforderliche Abge-
schlossenheit vorliegt.

Das Grundstiock wurde mit  Teilungs-
erklérung  vom 10.  November 2020

(UR/Nr: 1227 /2020S) (,Teilungserklarung®)
nebst Nachtragsurkunden (1. Nachtrag vom
1. Februar 2022 (UR/Nr.: 98/2022S), 2. Nach-

trag vom 12. Mai 2025 (UR/Nr: H450/2025),

3. Nachtrag vom 8. Oktober 2025 (UR/Nr:
H964/2025)) geteilt.

Die Wirtschaftspléne der angebotenen Ein-
heiten kénnen bei der Verkauferin angefor-
dert werden.
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Grundrisse

Durchdacht und komfortabel

Insgesamt besteht das Wohnquartier aus
53 Wohnungen, die sich durch komfortable
Schnitte, durchdachte Grundrisse und moder-
ne Wohnqualitéten auszeichnen.

Mit GroBen zwischen ca. 61 und 103 m* und
zwei bis vier Zimmern bieten sie Raum for
unterschiedlichste Lebensentwirfe - von der
klassischen Familienwohnung bis zur grof3zi-
gigen Zwei-Zimmer-Einheit.

Jede Wohnung verfugt Uber einen eigenen
Aufenbereich in Form eines Balkons, einer
Loggia oder einer Terrasse.
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Der totsachliche Zustond der Einheiten in der Liegenschaoft kann obuweichen
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WE 19 3 Balkon nein 80,80 m? 81,60 m?
WE 20 4 Terrasse nein 93,88 m* 99,92 m?
WE 21 4 Terrasse nein 93,03 m? 98,85 m?
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. . . Barrierearmer Wohnflache Wohnfldche
Einheit Zimmer Ausstattung - X
Zugang It. Mietvertrag  It. Aufmaf3
WE 23 3 Balkon nein 82,37 m? 83,16 m?
WE 24 4 Loggia nein 94,09 m* 95,28 m?
WE 25 4 Loggia nein 93,25 m* 94,88 m?
WE 26 3 Balkon nein 82,37 m? 83,30 m?
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. . . Barrierearmer  Wohnflache Wohnflache
Einheit Zimmer Ausstattung . X
Zugang It. Mietvertrag  It. Aufmaf
WE 27 3 Balkon nein 82,37 m? 83,41 m?
WE 28 4 Loggia nein 94,09 m* 95,08 m?
WE 29 4 Loggia nein 93,25 m* 94,88 m?
WE 30 3 Balkon nein 82,37 m? 83,20 m?
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9 Zugang It. Mietvertrag  It. Aufmaf3’
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4 Terrasse/Loggia nein 80,40 m? 88,30 m?
4 Terrasse/Loggia nein 79,60 m? 87,96 m?
3 Balkon nein 82,37 m? 83,31 m?
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WE 35 3 Balkon nein 82,37 m? 81,88 m? WE 39 3 Terrasse nein 83,30 m® 83,00 m?
WE 36 4 Terrasse nein 80,40 m?® 80,83 m? WE 40 4 Terrasse nein 78,10 m? 77,26 m?
WE 37 4 Terrasse nein 79,60 m® 79,71 m? WE 41 4 Terrasse nein 77,80 m?® 7714 m?
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sind keine Abuweichungen be-

stung FUN die Fldchenongaben.
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Rechtliche
Grundlagen

Das Wohnungseigentum an einer Eigentums-
wohnung ist eine besondere Form des Eigen-
tums und im Wohnungseigentumsgesetz
(WEG") geregelt. Hierbei besteht Sonder-
eigentum an der jeweiligen Eigentumswoh-
nung. Jede Eigentumswohnung kann einzeln
verkauft oder belastet werden. Die Zuord-
nung der jeweiligen R@umlichkeiten eines Ge-
bdudes zu der jeweiligen Eigentumswohnung
erfolgt durch die sog. Teilungserkl&rung nebst
etwaiger Nachtragserklarungen.

Neben dem Sondereigentum an der Eigen-
tumswohnung hat jeder Eigentimer auch
noch gemeinschaftliches Miteigentum an
dem Grundstick sowie an den Teilen, Anlagen
und Einrichtungen des Gebd&udes, die nicht im
Sondereigentum oder im Eigentum eines Drit-
ten stehen. Im Rahmen von Sondernutzungs-
rechten kdonnen bestimmte Gebdudeflachen,
die im Gemeinschaftseigentum stehen, der
ausschlieBlichen Nutzung eines Wohnungs-
eigentUmers zugeordnet werden.

Die Wohnungseigentimer bilden die sog.
Wohnungseigentimergemeinschaft.  Deren
oberstes  Selbstverwaltungsorgan ist die



wohnungseigentimerversammlung, die Uber
einen Mehrheitsbeschluss einen Verwalter
bestellen muss. Der Verwalter erstellt bei-
spielsweise Wirtschaftspléne zur Kalkula-
tion der nodtigen Wohngeldvorauszahlungen
und die Jahresabrechnungen und leitet die
EigentUmerversammlungen. Zwischen dem
Verwalter und der Wohnungseigentimerge-
meinschaft wird ein sogenannter Verwalter-
vertrag abgeschlossen.

Somit werden (neben eventuellen BeschlUs-
sen der EigentUmergemeinschaft) maf3-
gebliche Rechtsbeziehungen fur einen Kéu-
fer durch den Kaufvertrag (nachfolgend
~Kaufvertrag” oder “Musterkaufvertrag®),
die Teilungserklarung und den Verwalter-
vertrag bestimmt. Die nachfolgenden Aus-
fuhrungen enthalten eine stark gekUrzte
Beschreibung dieser Vertrage. Die vollstan-
digen Regelungen dieser Vertrage sind dem
Kaufvertragsentwurf, einer Kopie der Tei-
lungserklarung und des Verwaltervertrags
zu entnehmen, die jeder Kaufinteressent vor
Vertragsunterzeichnung  sorgfaltig  priufen
sollte und die bei der Verkauferin eingesehen
werden kdnnen.

Kaufvertrag

Es gibt den Entwurf eines Kaufvertrages, des-
sen Inhalte nachfolgend stark komprimiert
zusammengefasst sind. Der Entwurf des Mus-
terkaufvertrages ist als Anlage (siehe hierzu
Seite 98) beigefugt. Jeder Interessent sollte

vor einer Kaufentscheidung den Kaufvertrag
vollstéindig gelesen und bei Bedarf mit einem
Rechtsanwalt abgestimmt haben.

Die Verkauferin, die HS8b11 Liegenschaften
GmbH, Berlin, verkauft an den Kaufer Mit-
eigentumsanteile (bei mehreren Kaufern zu
gleichen Bruchteilen) an dem Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an ei-
ner Wohnung laut Aufteilungsplan ggf. nebst
Sondernutzungsrechten, die jeweils den Woh-
nungen zugeordnet sind.

Gegenstand des Vertrags ist der Verkauf
einer oder mehrerer Sondereigentumseinhei-
ten (Wohnungen) in einer Wohnungseigenti-
mergemeinschaft (WEG) in Berlin-Mitte, ein-
schliefdlich etwaiger Sondernutzungsrechte
(zB. Terrasse, Stellplatz), die grofitenteils ver-
mietet sind (vgl. hierzu die Einheitenibersicht
ab Seite 42). Der Besitz, die Nutzungen, Ge-
fahr, Lasten und Verkehrssicherungspflichten
gehen am ersten Tag des Folgemonats nach
vollsténdiger Kaufpreiszahlung (Zahlungs-
eingang) auf den Kaufer Uber. Ab diesem
Zeitpunkt tragt der Kaufer das Wohngeld
und tritt in die Rechte und Pflichten der WEG
ein. Bei vermieteten Einheiten tritt der K&ufer
in das Mietverhdltnis ein. Der Kaufer tritt mit
Wirkung und bezogen auf die Zeitrdume ab
dem Ubergabetag in alle Rechte und Pflich-
ten aus dem Mietverhdaltnis ein. Der Verkdau-
fer tritt sémtliche Anspriche aus dem Miet-
verhdltnis, soweit sie ab dem Ubergabetag

entstehen, an den Kaufer ab. Der Kaufer ist
ab diesem Zeitpunkt auch bevollmachtigt,
alle das Mietverhaltnis betreffenden Erklarun-
gen abzugeben und entgegenzunehmen.

Der Kauf erfolgt im bestehenden Zustand
(Gebrauchtimmobilie). Der Kaufer kauft den
Kaufgegenstand in gegenwdartigem alters-
bedingtem Zustand. Alle Rechte des Kaufers
wegen eines Sachmangels am Kaufgegen-
stand sind ausgeschlossen, ebenso eine
Schadensersatzhaftung fur Sachmangel an
etwa mitverkauften beweglichen Sachen.

Der Kaufer wird im Kaufvertrag darauf hin-
gewiesen, dass bei Altbauten ein erhdhter In-
standhaltungs- und Instandsetzungsbedarf
bestehen kann und das Vorhandensein al-
terstypischer Mangel nicht auszuschlie3en ist.
Dem Kaufer ist weiter bekannt, dass zum Tell
Abwasserleitungen aus schadstoffhaltigem
Material (z.B. Asbest) bestehen kénnten; der
Verkaufer haftet dafur nicht.

Zur Sicherung des Kaufers wird eine Eigen-
tumsvormerkung im Grundbuch eingetragen.
Die Auflassung (Eigentumsubertragung) er-
folgt erst nach vollsténdiger Kaufpreiszah-
lung und Nachweis der unbaren Zahlung. Der
Verkaufer ist im Rahmen einer sogenannten
Belastungsvollmacht verpflichtet, bei der Be-
leihung des Kaufgegenstandes bereits vor
Eigentumsumschreibung mitzuwirken (vgl.
hierzu § 9 des Kaufvertrages).
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Laut Kaufvertrag besteht eine Pflicht zur
Zahlung von Instandhaltungsricklagen-Son-
derzahlungen in die allgemeine Liquiditdts-
reserve an die WEG. Die WEG beabsichtigt
auf Grundlage ihrer Beschlussentwirfe, die
DurchfUhrung dieser Instandhaltungs- und
Sanierungsmafnahmen (u. a. Fassaden- und
Betonarbeiten, Malerarbeiten sowie Mafinah-
men gemdB TUV-Gutachten) zu beschliefen.
Zu deren Finanzierung sollen zwei Sonder-
umlagen der Instandhaltungsricklage be-
schlossen werden. Der Kaufer verpflichtet
sich, unabhéngig vom Zeitpunkt des Eigen-
tumsUbergangs, die auf die verdufierte Ein-
heit entfallenden Sonderumlageanteile zu
Ubernehmen und bei Falligkeit an die Woh-
nungseigentimergemeinschaft zu leisten. Die
Zahlung erfolgt entsprechend den noch zu
fassenden BeschlUssen auf das hierfur vor-
gesehene Rucklagenkonto der WEG.

Die WEG plant zwei Sonderumlagen zur Bil-
dung von Instandhaltungsricklagen:

» Sonderumlage 1 Instandsetzungen gemaf
TUV-Gutachten.

» Sonderumlage 2: fUr Fassaden-, Beton- und
Malerarbeiten.

Die Zahlungen erfolgen direkt auf das von
der WEG angegebene RuUcklagenkonto.
Sollte der Verkd&ufer bereits gezahlt haben,
erstattet ihm der Kaufer diese Betraige gegen
Nachweis.



Der Verkaufer stellt sicher, dass alle Erwerber
seiner Einheiten dieselben Verpflichtungen
Ubernehmen. Laut Kaufvertrag zahlt der Ver-
kaufer selbst fUr am 31. Dezember 2027 noch
in seinem Eigentum stehende Wohnungen,
die auf diese Einheiten entfallenden Sonder-
umlagen, sobald sie fallig sind.

Der Verk&ufer unterwirft sich for bestimm-
te Pflichten der Zwangsvollstreckung. Die
Zwangsvollstreckungsunterwerfungen erfol-
gen jeweils nebst Verzugszinsen zu Gunsten
des jeweiligen Glaubigers gemafy § 288 Abs.
1 BGB ab dem Datum der Erteilung der voll-
streckbaren Ausfertigung.

Der Verkaufer schuldet lastenfreien Eigen-
tumsibergang, soweit nicht der Kaufer an
der Bestellung der Last mitgewirkt hat oder
in diesem Vertrag anderes vereinbart ist,
nicht aber die Freiheit des Kaufgegen-
standes von etwaigen im Grundbuch nicht
eingetragenen Dienstbarkeiten und Bau-
lasten. Er garantiert jedoch, dass ihm solche
sowie unerledigte behordliche Auflagen nicht
bekannt sind. Die Parteien bewilligen und
beantragen die Ldschung und Pfandhaft-
entlassung aller vom Kaufer nicht Uber-
nommener (auch kunftiger) grundbuchlicher
Belastungen.

Der Kaufer tragt die Grunderwerbsteuer
sowie die Kosten der Beurkundung und
ihres Vollzuges, jedoch tragt der Verkdaufer

die Mehrkosten, die durch eine etwa
erforderliche Lastenfreistellung entstehen.

Teilungserklérung vom 10. November 2020
nebst Nachtragsurkunden

Das GrundstUck wurde mit Teilungserklarung
vom 10. November 2020 (UR/Nr:1227/2020S)
nebst 1. Nachtragsurkunde vom 1. Februar
2022  (UR/Nr: 98/2022S) des Notars
Thomas Santiins mit Sitz in Berlin, und der
2. Nachtragsurkunde vom 12, Mai 2025
(UR H450/2025) und 3. Nachtragsurkunde
vom 8. Oktober 2025 (UR/Nr. H964/2025),
des Notars Dr. Patrick Hollmann mit Sitz in
Berlin, gemafl § 8 WEG in Wohnungseigen-
tum aufgeteilt und die Gemeinschaftsord-
nung gebildet.

Weiterhin enthdalt die Teilungserklérung Vor-
gaben Uber das Verhaltnis der EigentUmer
untereinander und Uber die Verwaltung in
Form der sog. Gemeinschaftsordnung. For
das Verhaltnis der Eigentimer untereinander
gelten die gesetzlichen Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes, soweit nicht
in der Gemeinschaftsordnung etwas anderes
bestimmt ist.

Verwaltervertrag

Es wird ein Verwaltervertrag for die Woh-
nungseigentumsanlagen des Verwaltungs-
objekts WEG Hansastraf3e 8,9,11in 13409 Berlin
mit der TRIOS Hausverwaltungsgesellschaft
mbH, Wiesendamm 21/23. 22, 13597 Berlin

(,Verwalterin®) abgeschlossen. Der Kaufer
einer angebotenen Einheit tritt in die Woh-
nungseigentUmergemeinschaft  und  den
Verwaltervertrag ein. Die Verwaltungs-
bestellung gilt vom 01. Marz 2026 bis zum
28. Februar 2029.

Entsprechend dem Vertragsentwurf er-
halt die Verwalterin v.a. fUr ihre regulare
Verwaltungstatigkeit VergUtungssatze iH.v.
EUR 30,00 monatlich pro Wohneinheit zzgl.
Mehrwertsteuer. Die Gesamtnettovergitung
erhoht sich um jeweils EUR 2,00 ab dem
1. Januar 2027 und dem 1. Januar 2028 zzgl.
der dann gultigen Mehrwertsteuer. Nicht mit
der PauschalvergUtung abgegolten  sind
Zusatzleistungen, in Form von besonderen
Verwaltungsleistungen, die im Vertrag geson-
dert ausgewiesen sind.

Die Aufgaben und Befugnisse der Verwalterin
ergeben sich aus dem Leistungskatalog des
Verwaltervertrags, sowie dem Wohnungs-
eigentumsgesetz und sonstigen gesetzlichen
Vorgaben sowie gultigen Beschlissen und
Vereinbarungen der WohnungseigentUmer-
gemeinschaft sowie u. U. auch aus rechts-
kraftigen Gerichtsentscheidungen. Der Kau-
fer einer angebotenen Einheit tritt in die
Wohnungseigentimergemeinschaft und den
Verwaltervertrag ein.

Weiterhin  besteht ein  Mietverwaltungs-
vertrag fur das Sonder- und Teileigentum

Rechtliche Grundlagen 75

zwischen der Verkauferin und der Trios
Hausverwaltungs-GmbH. Der Vertrag hat
eine Laufzeit vom 01 Mdarz 2026 bis
31. Dezember 2027. Er kann vom Eigen-
timer zum Ende der Laufzeit mit einer
Frist von einem Monat gekUndigt wer-
den. Andernfalls verléngert er sich danach
stillschweigend auf unbestimmte Zeit, so-
fern er nicht von einer Vertragspartei
mit einer Frist von einem Monat gekin-
digt wird. Monatlich fallt eine VergUtung
in Hohe von EUR 2500 netto an pro
Wohneinheit an.

Sofern eine Wohnung verkauft wird, endet
die Verwaltung fur diese Wohnung mit dem
Lasten-Nutzen-Wechsel. Im Falle der Verdu-
Berung des Objektes steht dem EigentUmer
ein Sonderkundigungsrecht zum Ablauf des
Ubernéchsten Monats nach Kundigungser-
klarung zu.

Grundbuch- und Umweltangaben

Allgemeine Grundbuchangaben

Fur die 53 Eigentumswohnungen sind beim
Grundbuch von Berlin-wWedding des Amts-
gerichts Mitte fUr jeden Miteigentumsanteil
Wohnungsgrundbuchblatter (Blatt 39385 bis
Blatt 39437) angelegt (,Wohnungsgrund-
buchblatter®).

In der Il. Abteilung sind keine Eintragungen
vorgenommen worden.



In der Ill. Abteilung wird nach Vollzug der
beim zustandigen Grundbuchamt eingereich-
ten Anmeldungen unter der laufenden Num-
mer 2 eine Grundschuld ohne Brief zu EUR
9.000.000,00 fur die Vereinigte Sparkasse im
Markischen Kreis, Plettenberg, eingetragen,
die mit 15% verzinst wird.

Bau- und Altlasten

Mit Schreiben vom 4. April 2024 hat das Be-
zirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadt-
entwicklungsamt Fachbereich  Bau- und
Wohnungsaufsicht, bescheinigt, dass fur die
Liegenschaft Hansastraf3e 8, 9, 11, Grundsti-
cke Flur 8, Flursticke 481, keine Baulast ein-
getragen ist.

Mit Schreiben vom 16. Januar 2026 hat das
Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Ord-
nung, Umwelt, Natur, Strafen und Grinfléchen
Umwelt- und Naturschutzamt bescheinigt,
dass die Liegenschaften Hansastrafe 8, 9, 11,
Flurstock 481 in 13409 Berlin nicht im Boden-
belastungskataster eingetragen ist.

Somit liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber
das Vorhandensein von schadlichen Boden-
verénderungen oder Altlasten auf dem
Grundstuck vor.

24 '.
4 .
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Risikohinweise

Mit dem Erwerb einer Immobilie sind Chan-
cen und Risiken verbunden. Der Kauf einer
Immobilie erméglicht es, von der potenziellen
Wertsteigerung zu profitieren, indem man sie
als Kapitalanlage nutzt.

Durch die Vermietung der Immobilie kann der
Kaufer hieraus Mieteinnahmen generieren.
Die Hohe dieser Einnahmen hangt von den
vertraglichen Vereinbarungen im Mietvertrag,
etwaigen Minderungsrechten des Mieters
sowie etwaigen, den Einnahmen gegeniber-
stehenden Kosten ab. Abhdngig von der per-
sonlichen Lebensplanung ist der Erwerb einer
Immobilie grundsatzlich auch als Altersvor-
sorge geeignet. Dies gilt jedoch nur, wenn der
Erwerber in der Lage ist, die mit dem Erwerb
verbundenen Risiken zu tragen.

Allgemeine Angaben zu den nachfolgenden
Risiken

Die anschlieflende Darstellung soll maégliche
Risiken im Zusammenhang mit dem Erwerb
einer Immobilie aufzeigen. Es handelt sich
hierbei um eine subjektive Auswahl bestimm-
ter Risiken. Es wird darauf hingewiesen,
dass dies keine vollstdndige Darstellung
der Risiken ist. Es werden nachfolgend be-
stimmte ausgewdhlte typische Risiken im Zu-
sammenhang mit dem Erwerb einer Immobi-

lie dargestellt. Es kann jedoch, insbesondere
angesichts der mit kunftigen Entwicklungen
verbundenen Unsicherheiten, sowohl in Be-
zug auf die Liegenschaft und die Immobilie
als auch in Bezug auf die persénliche Situa-
tion des Kd&ufers, nicht ausgeschlossen wer-
den, dass weitere Risiken entstehen oder sich
realisieren.

Insbesondere persénliche Umsténde des
Kaufers, die seine finanzielle Situation und
steuerliche Behandlung betreffen, werden
nachfolgend nicht berUcksichtigt. Der Kaufer
muss selber prifen, ob der Erwerb der ange-
botenen Einheiten insbesondere im Hinblick
auf seine personlichen Lebensumstande, sei-
ne Vermodgensverhdlinisse und seine steuer-
liche Behandlung fur ihn geeignet ist.

Die nachfolgende Gliederung der Risiken soll
keine Aussage Uber eine Wahrscheinlichkeit
der Risikorealisierung treffen. Uber die tat-
séchliche Wertentwicklung der angebotenen
Einheiten kdonnen keine Aussagen getroffen
werden. Es wird dem Kéufer empfohlen, nicht
nur die nachfolgenden Risiken bei seiner In-
vestitionsentscheidung zu berUcksichtigen,
sondern eigene sachkundige Steuer-, Bank-
und/oder Rechtsberater mit zu Rate zu zie-
hen. Es wird darauf hingewiesen, dass alle

Risiken allein oder kumuliert (d.h. summiert/
angesammelt) oder aber auch jeweils in ei-
ner besonders starken Auspragung eintreten
konnen.

Risiken aufgrund der negativen Entwicklun-
gen der Weltwirtschaft

Die Weltwirtschaft wird von einer Vielzahl ne-
gativer Faktoren beeinflusst, die oft miteinan-
der verknUpft sind. Politische Instabilitat, Kon-
flikte und Handelsbeschrankungen fuhren zu
Unsicherheit und stéren den internationalen
Handel.  Wirtschaftskrisen, Finanzmarktin-
stabilitdt sowie Inflation oder Deflation be-
eintréchtigen Investitionen, Konsum und das
Vertrauen in die Markte. Naturkatastrophen
und der Klimawandel verursachen Schaden
an Infrastruktur und Landwirtschaft, wdh-
rend Pandemien und Gesundheitskrisen zu
Produktionsausfallen und einer Belastung
der offentlichen Haushalte fohren. Handels-
konflikte und Protektionismus behindern
den freien Warenverkehr und erhdhen die
Preise. Zudem wirken sich hohe Arbeitslosig-
keit, soziale Ungleichheit und technologische
Disruptionen negativ auf die wirtschaftliche
Dynamik aus. SchlieBlich kénnen Rohstoff-
knappheit und starke Preisschwankungen
die Produktionskosten erhéhen und die Sta-
bilitat der Weltwirtschaft weiter gefdhrden.
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Die wichtigsten Risiken des Immobilienmark-
tes sind Nachfragertckgang, Preisverfall,
Finanzierungsschwierigkeiten,  Mietausfalle,
Wertberichtigungen, Bauverzdgerungen und
zusatzliche regulatorische Belastungen. Wirt-
schaftliche Unsicherheit entsteht, wenn die
zukUnftige Entwicklung der Wirtschaft schwer
vorhersehbar ist, beispielsweise durch Krisen,
Rezessionen oder geopolitische Spannungen.
Diese Unsicherheit wirkt sich direkt auf das
Verhalten von Investoren, Unternehmen und
Privatpersonen aus und fUhrt haufig zu einem
Ruckgang der Nachfrage nach Wohn- und
Gewerbeimmobilien. Durch die Auswirkun-
gen wird die Weltwirtschaft schwer belastet.
Folgen sind eine anhaltende Rezession, die
Energiekrise und damit verbundene und der-
zeit noch nicht abzuschdtzende, finanzielle
Folgen. Sowohl! private als auch institutionelle
Investoren zdgern in unsicheren Zeiten, gro-
Bere finanzielle Verpflichtungen einzugehen.
Immobilienkdufe sind meist langfristige und
kapitalintensive Investitionen. Bei unklarer
wirtschaftlicher Lage steigt das Risiko von
Wertverlusten oder Mietausfallen, weshalb
viele Investoren abwarten, bis sich die Lage
stabilisiert. Banken und andere Kreditgeber
werden in unsicheren Zeiten vorsichtiger und
verscharfen ihre Kreditvergabekriterien. Ho-
here Zinsen und strengere Anforderungen



erschweren es Kaufern und Investoren, Im-
mobilien zu finanzieren. Dies dampft die
Nachfrage zusatzlich.

Hohe Inflation fUhrt zu steigenden Bau- und
Sanierungskosten. Gleichzeitig reagieren Zen-
tralbanken oft mit Zinserhbhungen, um die In-
flation zu bek&mpfen. Steigende Zinsen ver-
teuern Immobilienkredite, was die Nachfrage
nach Immobilien dampft und zu sinkenden
Preisen fUuhren kann. Engpdsse und Preis-
schwankungen bei Baumaterialien verteuern
Bauprojekte und kénnen zu Verzdgerungen
fuhren. Dies konnte eventuelle, zukiUnftige Sa-
nierungs- und Renovierungsmafinahmen der
hier angebotenen Wohneinheiten negativ be-
einflussen und Verzdgerungen herbeifUhren
oder gar unmoglich machen.

Vertragspartner / Insolvenzrisiko
Verkguferin ist die HS8b1l Liegenschaften
GmbH mit Sitz in Berlin. Ihr Unternehmens-
gegenstand ist der Erwerb, das Halten und
die VerauBerung von Geschdaftsbeteiligun-
gen, GrundstUckinvestitionen aller Art sowie
der Erwerb und der Verkauf von Immobilien.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
sich fur die Verkauferin die durch die gene-
relle Tatigkeit am Markt bestehenden Risi-
ken realisieren und sie nach Abschluss eines
Kaufvertrags Uber eine Eigentumswohnung
mit einem Kd&ufer insolvent wird.

In diesem Fall besteht das Risiko, dass die

Verkguferin ihre Verpflichtungen aus dem
Kaufvertrag nicht oder nicht vollstandig er-
fullen kann. Wurde beim Erwerb einer Eigen-
tumswohnung zu Gunsten des Kaufers bereits
eine Auflassungsvormerkung im Grundbuch
eingetragen, hat der Kaufer gegentber dem
Insolvenzverwalter eine gesicherte Rechts-
position auf Ubereignung der erworbenen
Eigentumswohnung und kann unverzuglich
nach Zahlung des Kaufpreises Lastenfrei-
stellung durch die Glaubiger der Verkauferin
verlangen.

Wird die Verkauferin insolvent, bevor die Nut-
zen und Lasten des Objekts auf den Kaufer
Ubergegangen sind (BesitzUbergang), be-
steht zudem das Risiko, dass der Kaufer in
Bezug auf das Sonder- und Gemeinschafts-
eigentum wegen ricksténdiger Wohngeldfor-
derungen sowie nicht bezahlter &ffentlicher
Lasten und Abgaben (z.B. Grundsteuern) per-
sonlich haftet.

Weiterhin verpflichtet sich der Verkaufer im
Kaufvertrag, dass er for noch nicht verkaufte
Wohnungen die auf diese Einheiten entfallen-
den Sonderumlagen nach Maf3gabe der Re-
gelungen des Kaufvertrages, sobald sie fallig
sind, bezahlt. Im Falle einer Insolvenz kann die
Verkauferin dies moglicherweise nicht beglei-
chen und es konnten unerwartete Mehrzah-
lungen auf die Ubrigen Kaufer zukommen.

Es konnen auch andere fur die Eigentums-

wohnungen relevanten Vertragspartner - wie
z.B. der Hausverwalter - insolvent werden.
Auch insoweit besteht das Risiko, dass es
aufgrund der Insolvenz zu wirtschaftlichen
Schaden der Eigentumer kommt.

Kaufvertrag

Nach Abschluss des Kaufvertrags Uber eine
Einheit ist der Kaufer grundsatzlich an die-
sen gebunden. Ein Rucktritt vom Kaufvertrag
kommt nur dann in Betracht, wenn unter be-
sonderen Umstédnden ein gesetzliches oder
vertragliches RuUcktrittsrecht besteht. Unter
besonderen Umstanden (bspw. arglistige
Tauschung seitens der Verkauferin) kommt
auch eine Anfechtung des Kaufvertrags in
Betracht.

FUr seine Verpflichtungen aus dem Kaufver-
trag haftet der Kéaufer mit seinem gesamten
Vermogen. Ist der Kaufer nicht in der Lage,
den geschuldeten Kaufpreis oder die geschul-
deten Sonderumlagen zu bezahlen oder ver-
letzt der Kaufer eine andere Vertragspflicht,
so ist es zudem nicht ausgeschlossen, dass
die Verkdauferin  Schadensersatzanspriche
geltend macht.

Der Kaufer verpflichtet sich - neben der Zah-
lung des Kaufpreises fUr den Kaufgegenstand
- zur Zahlung von Instandhaltungsricklagen-
Sonderzahlungen (vgl. Abschnitt ,Rechtliche
Grundlagen® und ,Instandhaltungsricklage
und Sonderumlage®). GemafB der gutach-
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terlichen Bestandsanalyse und gemaf dem
Kauvertrag sind Instandhaltungsrucklagen
bzw. Sonderumlagen zu zahlen. Die EigentU-
mergemeinschaft (WEG) plant zwei Sonder-
umlagen zur Bildung von Instandhaltungs-
ricklagen im Rahmen einer ersten Umlage
fur Fassaden-, Beton- und Malerarbeiten und
einer zweiten Sonderumlage fur weitere In-
standsetzungen gemaB dem TUV-Gutachten.
Die Gesamthohe der wird von allen Miteigen-
tUmern gemeinsam aufgebracht, im Falle von
noch nicht verkauften Einheiten erbringt die
Verkauferin notwendigen Zahlungen hierfir
nach Maf3igabe der Regelungen des Kaufver-
trages.

Ziel ist es, bis spatestens 31. Dezember 2027
durch alle Erwerber der Einheiten einen fest-
gelegten Gesamtbetrag in die Sonder-In-
standhaltungsrucklage bzw. Liquiditdtsreser-
ve der WEG einzuzahlen.

Der Betrag soll fur die DurchfUhrung mittel-
und langfristiger empfohlener Mafinahmen
gemaf der Grobkostenschétzung im Rahmen
der Bauzustandsfeststellung genutzt werden.
Die auf die einzelnen Wohneinheiten entfal-
lenden Einzahlungshéhen richten sich dabei
nach der Hohe der Miteigentumsanteile.

Der Verkaufer verpflichtet sich zusdatzlich
selbst - bezogen auf alle am 31. Dezember
2027 noch in seinem Eigentum stehenden
Einheiten, die er dann noch nicht an Erwer-



ber mit der Pflicht zur Leistung entsprechen-
der Einzahlungen in die Sonderinstandhal-
tungsriucklage verkauft haben sollte, die auf
sie entfallenden Instandhaltungsricklagen-
Sonderzahlungen an die WEG unverzuglich
zu leisten. Dabei unterwirft sich der Verkaufer
gemafl Kaufvertrag wegen seiner etwaigen
Zahlungspflicht in die Rucklage der Zwangs-
vollstreckung in sein gesamtes Vermogen.

Es besteht aber das Risiko, dass die Verkau-
ferin derzeit nicht Ubersehen kann, wie viele
Wohneinheiten zum 31. Dezember 2027 sich
noch in seinem Eigentum befinden werden,
er also nicht die Hohe der Einzahlungen in
die Sonderinstandhaltungsricklage abschat-
zen kann. Insbesondere besteht das Risiko,
dass der Verkaufer die Einzahlungen in die
Sonderinstandhaltungsricklage nicht leistet,
bspw. in Folge einer Insolvenz, und dadurch
die geplanten Instandhaltungsmafinahmen
nicht durchgefihrt werden k&énnen. Die-
se wdaren dann nur in dem geplanten Mafe
durchfihrbar, wenn Kaufer die eigentlich vom
Verkaufer zu leistenden Einzahlungen in die
Sonderinstandhaltungsrucklage Ubernehmen
wUrden.

Wohnungseigentimergemeinschaft

Aus der Mitgliedschaft des Kdaufers in der
Wohnungseigentimergemeinschaft kon-
nen sich Risiken ergeben. Mit dem Eintritt in
die Wohnungseigentimergemeinschaft sind
Kosten verbunden, die beim Erwerb einer

Immobilie, die nicht in einer EigentUmerge-
meinschaft steht, nicht in dieser Form an-
fallen worden. Als Mitglied der Wohnungs-
eigentUmergemeinschaft ist der Kaufer zur
Leistung von Vorauszahlung verpflichtet,
mit der die laufenden Kosten des Objekts
abgedeckt werden. Nach § 28 Abs. 2 WEG
ist auch die Zahlung von NachschUssen
moglich.

Die Wohnungs- und TeileigentUmer sind zur
Ansammlung einer Instandhaltungsrickstel-
lung verpflichtet. Uber die Hohe und Félligkeit
entscheidet die EigentUmerversammlung. In-
standhaltungsricklagen, die von den Eigen-
tUmern gebildet werden, stehen im Eigen-
tum der Wohnungseigentimergemeinschaft.
Beitradge, die etwa wdhrend der Dauer des
Eigentums an einer Eigentumswohnung in die
Instandhaltungsricklage eingezahlt wurden,
verbleiben im Falle eines Verkaufs der Eigen-
tumswohnung bei der WohnungseigentUmer-
gemeinschaft.

Jeder Wohnungseigentimer haftet nach §
9a Abs. 4 WEG einem Glaubiger nach dem
Verhdaltnis seines Miteigentumsanteils fUr Ver-
bindlichkeiten der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentUmer, die wdhrend seiner Zuge-
horigkeit entstanden oder wdahrend dieses
Zeitraums fallig geworden sind.

Die Gemeinschaftsbezogenheit der EigentU-
merstellung bewirkt eine Abhdngigkeit von

den anderen MiteigentUmern. Es kann sein,
dass ein MiteigentUmer die Hausordnung
und die Grundlagen der Wohnungseigent-
mergemeinschaft  (Gemeinschaftsordnung,
BeschlUusse etc) missachtet und dadurch
anderen MiteigentUmern Nachteile zufogt.
Probleme kodnnen auftreten, wenn ein an-
derer Miteigentimer in finanzieller Hinsicht
nicht mehr in der Lage ist, seine Beitrage
zur Bewirtschaftung zu leisten. Sollte ein
MiteigentUmer in Vermogensverfall geraten
und keine Zahlungen mehr leisten kénnen,
besteht die Haftung der anderen Miteigen-
timer fur Verbindlichkeiten der Wohnungs-
eigentUmergemeinschaft im AuBBenverhdltnis
fort. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass nachteilige bzw. interessen- oder zweck-
widrig bindende Beschlisse mit Mehrheit
gegen die Interessen eines MiteigentUmers
gefasst werden, oder dass Reparaturen
am  Gemeinschaftseigentum  notwendig
werden und die von den Wohnungseigen-
timern gebildete Instandhaltungsricklage
hierfUr nicht ausreicht. Es ist mdglich, dass
in der Wohnungseigentimergemeinschaft
Uneinigkeit herrscht Uber die Frage, ob be-
stimmte Kosten einem Sondereigentum oder
aber dem Gemeinschaftseigentum zuzuord-
nen sind, mit der Folge, dass jeder Miteigen-
timer an den Kosten anteilig beteiligt wird.
Dem interessierten Kaufer wird empfohlen,
die Teilungserkl@rung nebst Nachtrdgen, die
Gemeinschaftsordnung sowie alle gefassten
BeschlUssederwohnungseigentUmergemein-
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schaft sorgfaltig zu lesen und selbststandig
auf etwaige Belastungen und Risiken hin zu
prufen.

Sanierungs-, Instandhaltungs- und Moder-
nisierungsmafinahmen

Eine Immobilie erfordert regelmd&Bige War-
tung und Instandhaltung. Der Kd&ufer muss
daher bei seiner Planung berUcksichtigen,
dass finanzielle Vorsorge fur zukUnftig not-
wendig werdende Instandhaltungen und In-
standsetzungen durch  RuUcklagenbildung
der EigentUmergemeinschaft erfolgen muss.
Dem Kaufer ist bewusst, dass bei Gebraucht-
immobilien ein erhéhter Instandhaltungs- und
Instandsetzungsbedarf bestehen kann und
das Vorhandensein alterstypischer Mangel
nicht auszuschlieBen ist. Um hier eine zu-
standsgemdafe Einschatzung der hier ange-
botenen Liegenschaft zu ermdglichen, wurde
eine Bauzustandsfeststellung vom 18. Dezem-
ber 2025 durch einen Gutachter erstellt, die
weitere Empfehlungen zur Instandsetzungs-
mafinahmen vorschlégt und die jeder Kaufer
vor seiner Kaufentscheidung gelesen haben
sollte. Dem Kaufer ist weiter bekannt, dass
Aufgrund des Baualters nicht ausgeschlossen
werden kann, dass schadstoffhaltige Mate-
rialien (z.B. Asbest in Abwasserleitungen) ver-
baut wurden; der Verkaufer haftet dafur nicht.
Gemdaf dem Gutachten wird empfohlen, Lei-
tungen dahingehend weiter zu beproben, um
auszuschlieBen, dass die Leitungen Asbestfa-
sern enthalten.



Die Gemeinschaftsordnung beinhaltet die
Pflicht zur ordnungsgemdafen Instandhal-
tung. Die Instandhaltungspflichten sind klar
zwischen Gemeinschafts- und Sondereigen-
tum sowie Sondernutzungsfléchen abge-
grenzt. Grundsdatzlich gilt, dass jeder Eigen-
tumer fUr sein Sondereigentum und die ihm
zugeordneten Sondernutzungsfléchen selbst
verantwortlich ist, wa&hrend das Gemein-
schaftseigentum  gemeinschaftlich, meist
nach Miteigentumsanteilen, instandgehalten
wird. Weiterhin haben die SondereigentUmer
rechtmdaBig durchgefUhrte Instandhaltungs-,
Instandsetzungs- und  Erneuerungsmafi-
nahmen am Gemeinschaftseigentum bzw.
die Erweiterung/Instandsetzung von Medien
zwecks Versorgung von Sondereigentums-
einheiten zu dulden und erforderlichenfalls
auch den dazu erforderlichen Zugang und In-
anspruchnahme ihres Sondereigentums und
ihrer Sondernutzungsfléchen zu dulden und
zu ermoglichen.

Erfahrungsgemaf ist davon auszugehen, dass
innerhalb eines Zyklus von 25 bis 40 Jahren ab
Errichtung einer Immobilie eine grundlegen-
de Modernisierung/Erneuverung des Gebdu-
des erforderlich werden wird. Es kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass nach
dem Erwerb der Eigentumswohnung nicht
unerhebliche zusatzliche finanzielle Mittel fur
Modernisierung und Instandhaltung der Ge-
b&ude und der technischen Anlagen zur Ver-
fugung gestellt werden muissen und die dafor

vorgesehen Mittel aus der im Kaufvertrag
vorgesehenen  Sonderinstandhaltungsrick-
lage nicht ausreichen kénnten. Gleiches gilt
auch, wenn durch Gesetzesénderungen neue
Vorgaben fur die Technik umzusetzen sind.

Das gilt insbesondere, wenn die Eigentums-
wohnung vermietet wird, da dies erfahrungs-
gemafy eine erhohte Abnutzung nach sich
zieht. Die mit den Modernisierungsmafnah-
men verbundenen Kosten sowie Reparatur-
kosten kdnnen grundsdtzlich nicht aus der
Instandhaltungsricklage bezahlt  werden,
sondern sind vom Kdaufer selbst zu tragen
und muUssen im Rahmen seiner Finanzplo-
nung berUcksichtigt werden. Insofern ist dem
Kaufer zu empfehlen, auch beziglich seines
Sondereigentums ausreichende RUcklagen
zu bilden. Werden erforderliche Repara-
tur- oder Sanierungsmafnahmen nicht vor-
genommen, kann dies dazu fohren, dass im
Fall eines Verkaufs der Eigentumswohnungen
ein geringerer Verkaufserlds als erwartet er-
zielt wird; im Fall der Vermietung kann dies
dazu fohren, dass nur ein reduzierter Mietzins
verlangt werden kann. Dem Kdaufer, der eine
vermietete Wohnung erwerben mochte, ist zu
empfehlen, sorgfaltig zu prifen, wie lange das
Mietverhdaltnis besteht und ob vor oder wah-
rend der Vermietung Instandhaltungsman-
nahmen am Sondereigentum vorgenommen
wurden.

Insofern ist dem Kdaufer zu empfehlen, auch

bezUglich seines Sondereigentums ausrei-
chende Rucklagen zu bilden. Werden erfor-
derliche Reparatur- oder Sanierungsmaf3-
nahmen nicht vorgenommen, kann dies dazu
fohren, dass im Fall eines Verkaufs der Eigen-
tumswohnungen ein geringerer Verkaufs-
erlds als erwartet erzielt wird; im Fall der Ver-
mietung kann dies dazu fUhren, dass nur ein
reduzierter Mietzins verlangt werden kann.

Insgesamt besteht das Risiko, dass Sanie-
rungs-, Instandhaltungs- und Modernisie-
rungsarbeiten- etwaige Beeintréchtigungen
zur Folge haben - wie z.B. Renovierungslarm -
die von den anderen Wohnungseigentimern
hingenommen werden mussen. Weiterhin
besteht das Risiko, dass sich die Instandhal-
tungsmafBnahmen zeitlich verzégern, es zu
Mangeln bzw. Mehrkosten kommt.

Immobilienverwaltung

FUr die angebotenen Einheiten wurde ein Ver-
waltervertrag abgeschlossen, dem der Kau-
fer beitritt. Der Verwaltervertrag umfasst die
Verwaltung des Gemeinschaftseigentums
und die Erledigung verschiedener Angelegen-
heiten, die zur ordnungsgemdafien Verwaltung
der Immobilie notwendig sind. Der Kaufer hat
dann hierfur die monatlich entstehenden Kos-
ten zu tragen. Fur die Verwaltung des Sonder-
eigentums kann der Kaufer einen Vertrag mit
dem Verwalter abschlieien

Die Wirtschaftlichkeit der Eigentumswohnung
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ha&ngt auch von der Leistungsfahigkeit des
Verwalters ab, d.h. ein Ausfall, ein Fehler oder
eine Untatigkeit des Verwalters kann einen
erhdhten eigenen Aufwand des Kdaufers er-
forderlich machen und u. a. dazu fuhren, dass
Mieter Minderungen geltend machen. Bei
nachléssiger Verwaltung besteht zudem die
Gefahr einer Wertminderung der Eigentums-
wohnung, einer eingeschrankten Vermietbar-
keit und vermeidbarer Reparaturaufwendun-
gen.

Kosten und Finanzierung

Der Erwerb einer angebotenen Einheit ist mit
Kosten verbunden (bspw. Beurkundungs-
und Grundbuchkosten, Erwerbsnebenkosten
wie etwaige Steuern, Vermittlungsprovisionen
etc). Mit dem Erwerb des Objekts treffen den
Kaufer auch laufende Kosten, bspw. aus dem
Verwaltervertrag.

Wird der Erwerb vom Kdaufer ganz oder teil-
weise fremdfinanziert, beispielsweise durch
ein Bankdarlehen, kénnen sich fir den Kau-
fer typische Finanzierungsrisiken realisieren.
Die einzelnen Konditionen (Zins und Tilgung)
eines Bankdarlehens sind Ublicherweise fur
einen bestimmten Zeitraum festgeschrieben
und daher zeitlich befristet (Sollzinsbindung).
Nach Ablauf der Sollzinsbindung muss sich
der Kaufer um eine Anschlussfinanzierung
bemiUhen bzw. mit der darlehensgewdh-
renden Bank neue Konditionen verhandeln.
FUr den Zeitraum, in dem fur das Darlehen



keine Sollzinsbindung besteht, besteht das Ri-
siko, dass ein gestiegenes Zinsniveau zu einer
Erhdhung der Kosten fur eine Anschlussfi-
nanzierung fuhrt. Dieses Risiko besteht auch
dann, wenn der Darlehensvertrag vorzeitig
gekUndigt wird. In diesem Fall ist nicht auszu-
schliefen, dass der Kaufer ein Anschlussdar-
lehen nur zu ungUnstigeren Zinskonditionen
erhalt. Daneben kdnnen neue/weitere Bank-
bearbeitungsgebiUhren anfallen.

Risiken durch Instandhaltungsmaf3nahmen
und Sonderumlagen

Die hier angebotenen Wohneinheiten liegen
in einem Bestandsgebdude aus dem Jahr
1988 in Berlin-Mitte.

Insgesamt besteht das Wohnquartier aus 53
Wohnungen. Jede Wohnung verfugt Uber
einen eigenen Auf3enbereich in Form eines
Balkons, einer Loggia oder einer Terrasse. Um
potenziellen Erwerberinnen und Erwerbern
eine fundierte Entscheidungsgrundlage zu
bieten, hat die HS8b11 Liegenschaften GmbH
ein unabhdngiges technisches Gutachten be-
auftragt. Ziel dieser Untersuchung war es,
den baulichen Zustand des Gemeinschafts-
eigentum des Gebdudes objektiv zu erfassen
und die wesentlichen technischen, wirtschaft-
lichen und energetischen Aspekte transpa-
rent darzustellen. Die Grobkostenschatzung
erfolgt auf der Grundlage der Profung durch
Begehung von exemplarischen Bereichen
des Gemeinschaftseigentums und Teilen des

Sondereigentums durch. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass es sich um Uberschlagige An-
s@tze handelt und nicht um eine Kostenschat-
zung gemaB § 33 und Anlage 11 zur HOAL
Vorsorglich wird weiter darauf hingewiesen,
dass die abgeschatzten Kosten erheblich ab-
weichen kénnen, wenn sich im Zuge von er-
weiterten Untersuchungen und/oder im Zuge
der Planung weitere notwendige Leistungen
ergeben, die anlésslich der Inaugenschein-
nahme nicht erkannt werden konnten.

Gemafs der gutachterlichen Bestandsanalyse
und gemdafB dem Kauvertrag sind Instand-
haltungsrucklagen bzw. Sonderumlagen zu
zahlen. Die EigentUmergemeinschaft (WEG)
plant zwei Sonderumlagen zur Bildung von
Instandhaltungsriucklagen, némlich eine ers-
te Sonderumlage for Fassaden-, Beton- und
Malerarbeiten, sowie eine zweite Sonder-
umlage fOr die weiteren Instandsetzungen
gemafB TUV-Gutachten. Die genaue Hohe
dieser beiden Sonderumlagen und deren Ver-
teilung auf die einzelnen Wohnungen ergibt
sich aus den Beschlussvorlagen der WEG. Es
besteht also das Risiko zusatzlicher finanziel-
ler Belastungen sowohl fUr den Kaufer als
auch fur die Verkauferin. Sobald die Sonder-
umlagen durch die WEG beschlossen werden,
ist der jeweilige WohnungseigentUmer - so-
mit auch der Kaufer - zur Zahlung der auf
seine Einheit entfallenden Anteile verpflichtet.
Die genaue Hohe dieser Umlagen ergibt sich
erst mit dem rechtswirksamen Beschluss der

WEG. Eine Garantie fUr das Zustandekommen
oder die Hohe der Sonderumlagen kann nicht
Ubernommen werden. Kaufer sollten dieses
potenzielle Kostenrisiko bei ihrer Investitions-
entscheidung berucksichtigen.

Grundlage der Grobkostenschatzung ge-
maB dem TUV-Gutachten sind die Instand-
setzungsmafinahmen, die in der gutachterli-
chen Stellungnahme beschrieben wurden. In
der Kostenschatzung erfolgt eine Unterglie-
derung der InstandsetzungsmafBnahmen in
kurzfristige MafBnahmen, mittelfristige Maf-
nahmen und langfristige MaBnahmen. Kurz-
fristige Mafinahmen sollten im Zeitraum von
einem Jahr erfolgen. Die mittelfristigen Maf3-
nahmen sollten in 2 bis 7 Jahren erfolgen
und fur die langfristigen MafBnahmen sollte
ein Zeitraum von 8 bis 10 Jahren in Betracht
gezogen werden. Die mittel- und langfristig
notwendigen MaBnahmen beziffern sich aus-
weislich gutachtlicher Grobkostenschatzung
auf einen Gesamtbetrag von EUR 434.000,00
netto zzgl. MwSt.. Dieser Betrag soll der Wohn-
eigentUmergemeinschaft kurzfristig zur Ver-
fogung stehen, um sémtliche vorgenannten
mittel - und langfristigen MaBnahmen (1-7
Jahre) durchfihren zu kénnen. Die geschatz-
ten Kosten stellen reine BauausfUhrungskos-
ten dar. Baunebenkosten wie Baustellenein-
richtung, Fachplanung und BauUberwachung
sind in den geschatzten Kosten des TUV-Gut-
achtens nicht enthalten, werden jedoch vom
Verkaufer kalkulatorisch bertcksichtigt. Es
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kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
zukUnftig weitere notwendige Instandset-
zungsmafinahmen ergeben konnten, die das
Gutachten bislang nicht berucksichtigt hat.

Wiederverduf3erbarkeit

Im Falle einer Weiterverdufberung der Immo-
bilie kann der Ka&ufer (Eigentimer) bei einer
seit dem Erwerb eingetretenen Wertsteige-
rung einen Gewinn erzielen oder bei einem
seit dem Erwerb eingetretenen Wertverlust
einen Verlust erleiden.

Eine Immobilie kann nicht so einfach ver-
gufdert werden wie liquide Kapitalanlagen
(bspw. Aktien). Die VerdufBerung einer Im-
mobilie ist mit Kosten und Zeit verbunden.
Je nach Einzelfall kénnen Kosten anfallen,
bspw. Vermittlungsprovisionen, Notar- und
Grundbuchkosten etc. So bedarf ein Kaufver-
trag Uber eine Immobilie grundsatzlich der
notariellen Beurkundung. Die Vornahme der
zur VeraufBerung erforderlichen Eintragungen
im Grundbuch (Auflassungsvormerkung), von
denen Ublicherweise auch die Kaufpreiszah-
lung an die Verkauferin abhangt, ist zeitauf-
wandig. Es besteht zudem das Risiko, dass
im Falle einer WeiterverdufRerung der
Immobilie diese nicht mehr denselben
Wert aufweist wie beim Kauf. Der Wert-
verlust  kann  darauf  beruhen, dass
sich das soziale Umfeld der Liegen-
schaft gedndert hat oder die Nachfra-
ge nach Immobilien allgemein gesunken



ist. Es kann auch nicht ausgeschlossen wer-
den, dass sich der Ausstattungsstandard for
Wwohnraum (Innenausstattung und/oder Ei-
genschaften hinsichtlich Bausubstanz/Bau-
qualitat) in der Zukunft adndert und ein Stan-
dard nachgefragt wird, den die angebotenen
Eigentumswohnungen derzeit nicht aufwei-
sen. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass eine Weiterverduf3erung nur mit
Verlust moglich ist.

Lage der Immobilie

Von entscheidender Bedeutung fur den Wert
einer Immobilie ist ihre Lage. Dabei kommt
es sowohl auf die Makro- als auch die Mik-
rolage an. Der Kdaufer muss daher, bevor
er seine Kaufentscheidung trifft, profen, wo
sich die Liegenschaft befindet. Nur in ei-
ner 6konomisch und &kologisch gesunden
Umgebung ist mit einer stabilen Entwick-
lung des Immobilienmarktes zu rechnen.
Dabei kommt es auch immer darauf an, in
welchem Stadtviertel sich die Liegenschaft
befindet, denn auch innerhalb der gleichen
Stadt gibt es aufgrund der unterschiedlichen
Nachfrage erhebliche Differenzen beim Im-
mobilienwert. Gleiche Entwicklungen gibt
es dann auch innerhalb des gleichen Stadt-
viertels. Des Weiteren ist immer zu berUck-
sichtigen, dass kinftige stadtebauliche Ent-
wicklungen, Wohntrends oder ged&nderte
wirtschaftliche Rahmenbedingungen dazu
fuhren kénnen, dass sich die Standortattrak-
tivitat éndert und damit der Immobilienwert

aufgrund der gednderten Nachfrage steigt
oder fallt.

Die Liegenschaft befindet sich in Berlin - Mit-
te. Das Umfeld der Liegenschaft und die Ent-
wicklung der Mieten und Immobilienpreise an
dem Standort sind Schwankungen unterwor-
fen. Dies kann sich auf die Wertentwicklung
der Immobilie sowohl positiv als auch negativ
auswirken. Der Kaufer sollte beachten, dass
sich der Wert einer Immobilie selten linear
entwickelt.

Altlasten und Baulasten

Mit Schreiben vom 4. April 2024 hat das Be-
zirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadt-
entwicklungsamt Fachbereich  Bau- und
Wohnungsaufsicht, bescheinigt, dass fur die
Liegenschaft HansastrafBe 8, 9, 11, Grundsti-
cke Flur 8, Flursticke 481, keine Baulast ein-
getragen ist.

Mit Schreiben vom 16. Januar 2026 hat das
Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Ord-
nung, Umwelt, Natur, Strafen und Grinfla-
chen Umwelt- und Naturschutzamt beschei-
nigt, dass die Liegenschaften HansastraBe 8,
9, 1, Flurstick 481 in 13409 Berlin nicht im Bo-
denbelastungskataster eingetragen ist. Aus-
weislich des vorbezeichneten Bescheides sind
aufgrund der Lage des Objektes im Innen-
stadtbereich Boden- und Grundwasserver-
unreinigungen nicht auszuschlieBen, so dass
entsprechende Risiken bestehen.

Somit bestehen zum derzeitigen Zeitpunkt
nach jetziger Erkenntnis keine Bau- oder Alt-
lasten auf dem Grundstick. Diese Angaben
stellen ausschlieBlich den derzeitigen Zustand
dar; es kann nicht ganz ausgeschlossen wer-
den, dass es zu einem zukUnftigen Zeitpunkt
zu spateren Entdeckungen einer Altlast oder
Bodenveranderung kommen kann.

Risiko aus dem Zustand der Immobilie

Der Wert einer Immobilie ist auch immer von
deren Zustand abhdngig. Die hier angebo-
tenen Einheiten befinden sich in einem Be-
standshaus aus dem Jahr 1988. Es besteht die
Gefahr, dass der Zustand der Immobilie - z.B.
aufgrund von unentdeckten Umsténden oder
Baumangeln - nicht den beim Kauf bestehen-
den Erwartungen entspricht.

Die HS8b11 Liegenschaften GmbH beauf-
tragte den TUV SUD mit der gutachterlichen
Bestandserfassung vom 18. Dezember 2025
zur Beurteilung des Gemeinschaftseigen-
tums der Wohnimmobilie, Hansastraf3e 8, 9,
11in 13409 Berlin diese dem Kaufer zur Verfu-
gung gestellt. Jeder Kaufer sollte die Bauzu-
standsfeststellung vor einer etwaigen Kauf-
entscheidung vollumfanglich gelesen haben.
Die Bauzustandsfeststellung basiert auf An-
nahmen, die sich im Nachhinein als unrichtig
herausstellen kénnen. Die den Bewertungen
zugrunde liegenden Annahmen werden, wie
bei solchen Bewertungen Ublich, durch Stich-
proben Uberprift. Die Bewertung von Immo-
bilien beruht dartber hinaus auf einer Vielzahl
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von Faktoren, in die auch subjektive Einschat-
zungen des jeweiligen Gutachters einflief3en.
Zu diesen Faktoren zdhlen unter anderem
das allgemeine Marktumfeld, das Zinsniveau,
die Vermietungssituation, die Entwicklung des
Standorts und die Besteuerungsgrundsatze.
Die in Bauzustandsfeststellung vorgenom-
mene Bewertung von Immobilien ist daher
mit zahlreichen Unsicherheiten behaftet.

DarUber hinaus kbdnnen sich derzeit an-
erkannte Bewertungsverfahren, die bei der
Erstellung der Bauzustandsfeststellung ver-
wendet wurden, nachtréglich als ungeeignet
herausstellen. Es kann ferner nicht ausge-
schlossen werden, dass sich die Annahmen,
welche den Bewertungen der Immobilien in
der Vergangenheit zugrunde gelegt wurden
oder kUnftig zugrunde gelegt werden, im
Nachhinein als fehlerhaft erweisen.

Jede Immobilie unterliegt auferdem der ge-
wohnlichen Abnutzung. Es kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass sich der Zu-
stand der Immobilie zukUnftig Uberdurch-
schnittlich schnell verschlechtert. Eine solche
Entwicklung kénnte z.B. aufgrund von Wetter-
extremen auftreten. Nachteilige Anderungen
in dem Immobilienzustand geféhrden den
Wert der Eigentumswohnungen.

Anderungen rechtlicher Rahmenbe-
dingungen

Das Eigentum und die Vermietung von Im-
mobilien unterliegen rechtlichen Rahmenbe-



dingungen. In Zukunft kann es zu Anderun-
gen der rechtlichen Rahmenbedingung und
Verscharfungen von diesen kommen, indem
z.B. der Mieterschutz verstarkt wird (bspw.
durch Verkirzung von Kundigungsfristen, Be-
grenzung von Mieterhdbhungsmaoglichkeiten).
Es besteht auch das Risiko, dass die Debatte
Uber die Regulierung des Mietmarktes anhdalt
und sich neue Forderungen entwickeln kon-
nen, den Mietmarkt auf Bundesebene zu re-
gulieren, sodass sich auch daraus Verschar-
fungen fur den Immobilienmarkt ergeben
konnen.

Ebenso kdnnen sich weitere gesetzliche An-
derungen, etwa des Brandschutzes, Umwelt-
schutzes, Schadstoffrechts, und die sich dar-
aus ergebenden Sanierungspflichten dndern
und sich daraus weitere Investitionen fur die
Kaufer ergeben. Diese verdnderten recht-
lichen Rahmenbedingungen kodnnten einen
erheblichen Handlungsbedarf ausldsen, der
zu erheblichen Zusatzkosten fohren kann, die
entweder aus rechtlichen oder aus tatsachli-
chen Grionden nicht auf den Mieter abgewdlzt
werden kdnnen.

Eigen- oder Fremdnutzung

Der Kaufer kann die Eigentumswohnung sel-
ber bewohnen (sog. Eigennutzung), soweit
kein gUltiger Mietvertrag vorliegt, oder diese
an einen Dritten vermieten (sog. Fremdnut-
zung). Bei den angebotenen Eigentumswoh-
nungen, die zum Zeitpunkt des Erwerbs nicht
vermietet sind, kommen grundsdatzlich beide

Nutzungsarten in Betracht. Derzeit sind die
angebotenen Eigentumswohnungen grof-
tenteils vermietet, vgl. EinheitenUbersicht ab
Seite 42.

Wird eine vermietete Wohnung erworben, so
tritt der K&ufer in die sich aus dem bisherigen
Mietverhdaltnis ergebenden Rechte und Pflich-
ten mit dem Mieter ein. Der Kaufer ist folglich
an den bestehenden Mietvertrag gebunden.
Eine Eigennutzung einer beim Erwerb vermie-
teten Wohnung kommt daher erst nach Ab-
lauf bzw. Kindigung des bestehenden Miet-
vertrags in Betracht.

Eigennutzung

Ausstattung und Grundriss
Der Kaufer ist grundsatzlich an den beste-

henden Grundriss und die bestehende Aus-
stattung gebunden. Anderungen am Grund-
riss sind nur im Rahmen der rechtlichen
Vorschriften zuldssig. WUnscht der Kaufer
Anderungen an Grundriss oder Ausstattung,
so muss er diese selbst beauftragen und tragt
hierfUr im vollen Umfang die Kosten.

Fremdnutzung

Entscheidet sich der Kaufer fur die Vermie-
tung, kommt es wesentlich auf die Vermiet-
barkeit der Eigentumswohnung an. For die
Vermietbarkeit sind die Lage, der Wohnungs-
zuschnitt, die Situation am Wohnungsmarkt
und die Ausstattung mafigebend.

Eine Vermietung der Eigentumswohnung hat
den Nachteil, dass die Wohnung im Fall der
Wiederverduferung fir an der Eigennutzung
interessierte Kaufer aufgrund der grundsdatz-
lich eingeschrénkten Kundigungsmaoglichkeit
im Wohnraummietrecht uninteressant ist. Der
wirtschaftliche Vorteil einer Eigentumswoh-
nung als Kapitalanlage verwirklicht sich in der
Regel erst nach einer ldngeren Haltedauer, da
die mit dem Erwerb und der spdteren Verdu-
Berung der Eigentumswohnung verbundenen
Kosten (Kaufpreis, Nebenkosten wie Notar-
kosten und Grundsteuer, eventuell Vertriebs-
und Marketingkosten, Finanzierungskosten
und Gewinnbesteuerung) durch den erzielten
Wiederverkaufspreis gedeckt sein mussen.
Im Fall einer kurzfristigen Weiterverduf3erung
besteht daher die Mdglichkeit, dass die ge-
nannten Kosten durch die Differenz zwischen
Kaufpreis und Wiederverkaufspreis nicht ge-
deckt sind, sofern nicht zwischenzeitlich eine
kurzfristige Wertsteigerung eingetreten ist.
Des Weiteren ist zu beachten, dass eine ra-
sche Weiterverdufierung (Notverkauf) in der
Regel nur mit Abschlégen vom marktiblichen
Kaufpreis moglich ist.

Mieterbonitét

Bei einer Vermietung tragt der K&ufer grund-
satzlich das Bonitatsrisiko des Mieters. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Mieter ihren Mietzahlungspflichten ganz oder
teilweise - auch Uber einen lngeren Zeitraum
hinweg - nicht ordnungsgemdf nachkom-
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men. Dies wirde zum einen zu Mietausfallen
beim Kaufer fUhren, zum anderen ware der
Kaufer ggf. gezwungen, ausstehende Mietbe-
trége im Rahmen eines gerichtlichen Verfah-
rens zu erstreiten, was ebenfalls mit weiteren
Kosten verbunden ware. Im Falle eines Ob-
siegens hatte jedoch grundsatzlich der Pro-
zessgegner die Kosten zu tragen. Es ist ferner
nicht ausgeschlossen, dass es sich bei den
bestehenden Mietern ebenso wie bei Erstmie-
tern um solche Mieter handelt, die die Miet-
sache nicht pfleglich behandeln, nicht sauber
halten, (mutwillig) beschadigen etc, so dass
entsprechende Kosten zu Lasten des Vermie-
ters bzw. des WohnungseigentUmers entste-
hen wUrden. Weiterhin ist nicht ausgeschlos-
sen, dass eine Raumungsklage fur langere
Zeit erfolglos bleibt.

Die Bonitat des Mieters sollte daher anhand
marktgdngiger Vorgaben Uberprift werden
(sog. Selbstauskunftsformular mit Gehalts-
nachweisen etc.). Doch auch bei ausweislich
guter Bonitdt ist zu berUcksichtigen, dass sich
die gepruften Faktoren im Laufe der Zeit (z.B.
durch Arbeitsplatzverlust oder Ehescheidung)
negativ verandern kénnen.

Ein weiteres Mietausfallrisiko (ganz oder teil-
weise) besteht auch dann, wenn der Mieter die
Miete aufgrund eines (angeblichen) Mangels
mindert. Erfolgt die Minderung zu Unrecht,
so tragt der Vermieter das Risiko, dass der
Mieter den zu Unrecht einbehaltenen Betrag



nicht bezahlt. Bei einer gerichtlichen Geltend-
machung seines Anspruchs tragt der Kaufer
zundchst die damit verbundenen Kosten und
in Bezug auf den Anspruch das Prozessrisiko.

Vor dem Erwerb einer vermieteten Eigen-
tumswohnung sollte der Kaufer daher Aus-
kUnfte Uber die Bonitat des Mieters, Uber sein
bisheriges Zahlungsverhalten und Uber etwa-
ige Mangelanzeigen und durchgefthrte Miet-
minderungen einholen.

Anschlussvermietung

Wird ein Mietvertrag gekiUndigt oder lGuft die-
ser durch Fristablauf ab, so besteht das Risi-
ko, dass eine Neu- und Anschlussvermietung
nicht unmittelbar nach dem Auszugstermin
erfolgen kann (bspw. aufgrund geringerer
Nachfrage, erforderlichen Sanierungs- und/
oder InstandhaltungsmafBnahmen etc.) und
es daher zu (langerfristigen) Mietausfallen

beim Kaufer kommen kann. Bereits fur die
Suche nach einem (neuen) Mieter muss aus-
reichend Zeit einkalkuliert werden. Der K&u-
fer sollte daher sicherstellen, dass er Uber die
notigen finanziellen Mittel verfigt, um diesen
Zeitraum, in dem keine Mieteingénge vor-
handen sind, zu Uberbricken. Dies gilt insbe-
sondere dann, wenn der Erwerb der Eigen-
tumswohnung durch ein Darlehen finanziert
wurde. Daneben hat ein etwaiger Leerstand
auch zur Folge, dass die Nebenkosten (bspw.
Strom, Gas etc), die sonst vertraglich auf
den Mieter umgelegt werden kdénnten, vom

Kaufer als Eigentimer der Wohnung getra-
gen werden mussen. Ferner kann nicht aus-
geschlossen werden, dass bei einer erneuten
Vermietung nicht die gleichen Konditionen
hinsichtlich des Mietzinses erzielt werden kon-
nen wie zuvor, weil eine Verschlechterung der
allgemeinen oder ortlichen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen eingetreten ist, bei-
spielsweise durch eine gestiegene Arbeitslo-
sigkeit oder eine sinkende Bevolkerungszahl.
Es kann auch nicht ausgeschlossen werden,
dass sich die Lage der Immobilie und/oder
die Mietstruktur bspw. aufgrund von politi-
schen Entscheidungen, Veranderungen der
Infrastruktur etc. verschlechtert und aufgrund
dessen das Mietniveau sinkt.

Wird mit der Suche nach einem Mieter ein
Makler beauftragt, so sind die Maklerkosten
regelmafig - zumindest teilweise - vom Kdau-
fer (Vermieter) zu tragen.

Mietvertrag
Es ist nicht ausgeschlossen, dass der mit dem

Mieter abgeschlossene Mietvertrag unwirk-
same Regelungen enthdlt - bspw. beziglich
der Schonheitsreparaturklausel und/oder der
Instandsetzungs- und Instandhaltungsklau-
seln. Hier besteht das Risiko, dass, wenn diese
Klauseln unwirksam sind, die entsprechenden
Kosten fUr etwaige Schonheitsreparaturen
und/oder Instandhaltungsmafnahmen nicht
wirksam auf den Mieter umgelegt werden
konnen und der Kaufer - als Eigentimer der

Wohnung - fur diese Kosten bei entsprechen-
dem Renovierungs- bzw. Instandhaltungsbe-
darf aufzukommen hat.

Ferner kbnnen auch weitere fUr den Eigenti-
mer der Eigentumswohnung ungunstige Re-
gelungen im Mietvertrag enthalten sein, wie
z.B. nachteilige Kundigungsfristen, Mietpreis-
klauseln etc.

Dem interessierten Kdaufer einer vermiete-
ten Eigentumswohnung wird empfohlen, den
bestehenden Mietvertrag sorgfdltig zu lesen
und entweder selbststéndig auf etwaige Risi-
ken zu prufen oder sich Rat bei einem Rechts-
anwalt zu suchen.

Mietrechtliche Vorschriften

Das deutsche Mietrecht weist zahlreiche
Vorschriften insbesondere zum Schutz pri-
vater Wohnungseigentumsmieter auf und
beschrankt Rechte der Vermieter. Auch die
Rechtsprechung setzt den Rechten der Ver-
mieter und der Durchsetzung dieser Rechte
haufig hohe Schranken. Dabei werden diese
for Vermieter nachteiligen Umsténde zuneh-
mend weiter verscharft.

Jedem Kaufinteressenten wird daher emp-
fohlen, sich Uber die geltenden mietrecht-
lichen Vorschriften und dessen praktischen
Folgen in Bezug auf die konkret zu erwerben-
de Eigentumswohnung zu informieren.
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Ein Kaufinteressent sollte schliefdlich beach-
ten, dass nicht ausgeschlossen werden kann,
dass es in der Zukunft zu Anderungen in der
Rechtsprechung/Gesetzgebung kommt, die
sich auch ruckwirkend entfalten kénnen, und
die die Rechte des Mieters stérken und for
den Vermieter nachteilig sein kdnnen.

Steuverpflichtigkeit von Mietertrégen

Die aus der Vermietung erzielten Ertrége
unterliegen grds. der Einkommenssteuer. Die
Einkinfte aus der Vermietung wirken sich
steuerlich unterschiedlich aus und sind von
der personlichen Einkommenssituation des
Anlegers abhangig.

Allgemeine Risiken

Prozess- und Insolvenzrisiken

Sofern der Kdaufer einer angebotenen
Einheit gegentber der Verkauferin  und/
oder Dritten im Zusammenhang mit dem
Erwerb etwaige Schadensersatz- und/oder
Gewadhrleistungsanspriche hat, tragt der
Ka&ufer bei einer gerichtlichen Geltendma-
chung seiner Anspriche das Risiko, dass
er die Prozesskosten tragen muss. Es ist
nicht ausgeschlossen, dass der Kaufer
seine Anspriche ganz oder teilweise gericht-
lich nicht durchsetzen kann und/oder die
Verkauferin bzw. ein Dritter insolvent ist oder
wird und der Kd&ufer deshalb mit seinen
Anspruchen ausfallt.



Allgemeine rechtliche Risiken

Dieses Dokument beruht auf den rechtlichen
und tatséchlichen Grundlagen zum Zeitpunkt
seiner Erstellung. Sollten sich nach diesem
Zeitpunkt Anderungen in den tatséchlichen
Umstanden und/oder der Rechtsprechung,
den Gesetzen und/oder der Verwaltungspra-
xis der zusténdigen Ordnungsbehorden erge-
ben, welche auch eine Ruckwirkung entfalten
kdnnen, konnten sich daraus Nachteile for
den Kaufer ergeben. Dies ist abhéngig von
der jeweiligen Anderung, etwaige Auswirkun-
gen kénnen daher nicht prognostiziert oder
beurteilt werden.

Insbesondere ist nicht ausgeschlossen, dass
sich die allgemeinen rechtlichen Rahmenbe-
dingungen fur Wohnimmobilien zum Nachtelil
von Vermietern verschlechtern, bspw. durch
Anderungen des Mietrechts (Mietpreisbrem-
se, Kundigungsfristen etc.), des Umweltrechts
(Energieanforderungen etc.) oder in anderen
Bereichen.

Prognosen
Soweit in diesem Dokument Prognosen ent-

halten sind, besteht grundsdatzlich das Risiko,
dass diese aufgrund kinftiger gednderter
Umstande nicht oder nicht in vollem Umfang
eintreten. Entwicklungen in der Vergangen-
heit, auf die in den Prognosen Bezug genom-
men wird, sind kein verlasslicher Indikator for
kunftige Entwicklungen. Ein Kaufinteressent
sollte seine Kaufentscheidung daher nicht

oder nicht ausschlieBlich auf die in diesem
Dokument enthaltenen Prognosen stitzen.

Steuverliche Risiken

Durch den Erwerb einer Einheit kdbnnen sich
verschiedene steuerliche Risiken ergeben, die
insbesondere an die individuellen und per-
sonlichen Verhdaltnisse des Kaufers (Steuer-
pflichtigen) geknUpft sind. Dem Kdaufer wird
daher dringend empfohlen, etwaige Risiken
im Zusammenhang mit dem Erwerb einer
Einheit mit seinem Steuerberater zu be-
sprechen. Es wird dem Kd&ufer empfohlen,
sich insbesondere Uber folgende Risiken zu
informieren: Grunderwerbsteuerrisiken, bei
Erwerb als Kapitalanlage die Qualifikation
der EinkUnfte (Moglichkeit eines gewerblichen
GrundstUckshandels), erbschafts- und schen-
kungssteuerrechtliche Risiken sowie sonstige
relevante steuerliche Risiken.

HaFtungsaus-
schluss

Mit diesem Dokument werden Eigentums-
wohnungen dargestellt und beschrieben. Bei
diesem Dokument handelt es sich nicht um ei-
nen Verkaufsprospekt; insbesondere nicht im
Sinne des Vermogensanlagengesetzes oder
des Kapitalanlagegesetzbuchs. Mit diesem
Dokument wird keine Anlageberatung, Finan-
zierungsberatung oder Steuerberatung erteilt.
DiesbezUglich sollte ein Kaufinteressent den
Ratfachkundiger Dritter Personen-bspw.eines
Steuerberaters - einholen. Die im Dokument
enthaltenen Abbildungen, Illustrationen oder
weiteren grafischen Darstellungen sind ledig-
lich als Visualisierungshilfe gedacht. Bezuglich
moglicher Abweichungen im Einzelfall wird
keine Haftung Ubernommen. FUr Prognosen
kann keine Gewdhr Ubernommen werden.

Die im Dokument angegebenen natirlichen
und juristischen Personen werden nur zu In-
formationszwecken genannt. Insbesondere
Ubernehmen die genannten naturlichen oder
juristischen Personen keine Verantwortung
for die Richtigkeit dieses Dokumentes oder
einzelner Dokumentangaben.

Dieses Dokument hat den Stand vom 15.
Januar 2026. Insoweit kann keine Gewdhr
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dafor Ubernommen werden, dass solche
Dokumentangaben, die einer Verdnderung
unterliegen, zum Zeitpunkt der konkreten
Kaufentscheidung eines Interessenten nach
wie vor aktuell sind. Es wird grundsatzlich
kein laufender Dokumentnachtrag erstellt.
Ein Kaufinteressent sollte sich daher Uber
zwischenzeitlich eingetretene Anderungen bei
der Verkauferin erkundigen.

Die gemachten Angaben erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Vertrage und
Dokumente sind verkUrzt zusammengefasst
wiedergegeben. Jeder Kaufer sollte vor Ver-
tragsschluss  zumindest den Kaufvertrag,
einen etwaigen Mietvertrag, die Teilungser-
klarung nebst etwaiger Nachtrégen und den
Verwaltervertrag sowie das Gutachten gele-
sen und ggf. mit seinem Rechts- und Steuer-
berater besprochen haben. Hinsichtlich des
Kaufvertrages gilt das individuell vertraglich
Vereinbarte.



Glossar

Auflassung

Liegenschaft

Sondereigentum

Sondernutzungsrechte

Teilungserkléarung

Verkauferin

Vormerkung

Es handelt sich dabei um die bei gleichzeitiger Anwesen-
heit beider Teile vor einem Notar zu erklarende dingliche
Einigung des Verdauferers und des Erwerbers Uber die
Ubereignung von Grundsticken nach § 925 BGB.

Gemarkung Wedding (Blatt 39385 bis Blatt 39437), Flur 8,
Flurstick 481, Gebdude- und Freiflache Hansastr. 8, 9, 11, mit
einer grundbuchmafigen GroBe von insgesamt 2.841 m*

Sondereigentum ist nach dem WEG ein dem Volleigentum
weitgehend gleichgestelltes Recht an einer Wohnung.

Durch Sondernutzungsrechte werden bestimmte Gebdu-
defléchen, die wie z.B. Gemeinschaftsrdume in Gemein-
schaftseigentum stehen, der ausschlieBlichen Nutzung
eines WohnungseigentUmers zugeordnet.

Die Teilungserklarung ist ein Rechtsbegriff des WEG und
in § 8 WEG geregelt. Danach handelt es sich um eine Er-
klarung des GrundstUckseigentUmers gegeniber dem
Grundbuchamt, dass das Eigentum an dem GrundstUck in
Miteigentumsanteile aufgeteilt wird, die mit Sondereigen-
tum an einzelnen Wohnungen verbunden sind.

HS8b11 Liegenschaften GmbH

Eine Vormerkung ist im Grundbuchrecht die Sicherung
eines schuldrechtlichen Anspruchs auf Eintragung oder
Loschung eines Rechtes an einem GrundstUck.

Wirtschaftsplan

Wohnungseigentimergemein-
schaft
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Der Wirtschaftsplan ist nach dem WEG eine Aufstellung
der fUr das Kalenderjahr zu erwartenden Einnahmen und
Ausgaben bei der Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums. Der beschlossene Wirtschaftsplan begrindet
die wirtschaftliche Verpflichtung der Wohnungseigentimer
zu den Wohngeldzahlungen.

Die Wohnungseigentimergemeinschaft wird durch die
Wohnungseigentimer gebildet. Deren oberstes Selbstver-
waltungsorgan ist die Wohnungseigentimerversammlung.
Die Wohnungseigentimergemeinschaft Ubt die gemein-
schaftsbezogenen Rechte der Wohnungseigentimer aus
und nimmt die gemeinschaftsbezogenen Pflichten der
Wohnungseigentimer wahr.



Anlagen

Nachstehend sind die Vertragsunterlagen
nebst Anlagen und weitere Dokumente auf-

gefuhrt, die die Verkauferin den potenziellen

Kaufern bei Interesse an den Wohneinheiten

als Anlage zu diesem Dokument in Kopie zur

Verfugung stellt:

Anlage:

Musterkaufvertrag Uber eine Eigentums-
wohnung nebst Anlagen

Gutachterliche Bestandsanalyse durch den
TUV SUD

Kaufpreisliste
Teilungserklarung/Bezugsurkunde

Verwaltervertrag/Verwaltervollmacht

Vertrags-
partner

Vertrogsopartner

In diesem Kapitel werden die wesentlichen Vertragspartner im Zusammenhang mit der

Eigentumswohnung wie folgt dargestellt:

Verkdauferin

Firma

Geschaftsanschrift

Handelsregister

Funktion

Unternehmensgegenstand

Verwalter

Firma

Geschaftsanschrift

Handelsregister

Funktion

Unternehmensgegenstand

HS8b11 Liegenschaften GmbH

KurfUrstendamm 104, 10711 Berlin

Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 274918 B

Verkauferin der Eigentumswohnungen

Der Erwerb, das Halten und die Verauf3erung von Ge-
schaftsbeteiligungen, Grundsticksinvestitionen aller Art
sowie der Erwerb und der Verkauf von Immobilien.

TRIOS Hausverwaltungsgesellschaft mbH

Wiesendamm 21/23, 13597 Berlin

Amtsgericht Charlottenburg, HRB 53761 B

Hausverwaltung und Verwaltung von Mietwohnungen.
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Die Verwaltung und Instandhaltung von bebauten und un-
bebauten Grundsticken sowie die Vermittlung von Grund-

stUcken, Hausern, Wohnungen und Gewerberdumen.
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